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We Lwowie, dnia 26. wrze$nia 1905.

Aleg. 371)

Sprawozdanie

Wydziatu krajowego o parcelacyi i Srodkach celem pokierowania
parcelacyag zgodnie z wymogami interesow publicznych.

Wysoki Sejmie!

Uchwalg z dnia 26. pazdziernika 1908 r., Wysoki Sejm na podstawie sprawo-
zdania sejmowej Komisyi reform agrarnych o wniosku p. Rutowskiego i towarzyszy
w sprawie wydania ustawy parcelacyjnej, polecit Wydziatowi krajowemu opracowanie
i przedtozenie projektu ustawy, ,ktéraby unormowata z punktu widzenia interesu publi-
cznego sprawe parcelacyi, okres$lita warunki, pod jakiemi parcelacya ma by¢ uznang za
odpowiadajgcg temu interesowi publicznemu, zapewnita dla takiej parcelacyi uproszczenia
i udogodnienia procedury i manipulacyi parcelacyjnej, oraz zapewnita jej ulgi stemplowe
i nalezytoSciowe, ewentualnie w drodze ustawodawstwa panstwowego¥ Uchwala ta jest
dalszym krokiem Wys. Sejmu na drodze reform agrarnych, reform zainicyowanych uchwa-
leniem ustaw komasacyjnych, ustawy ,0 tworzeniu wiosci rentowych**, ustawy o biurach
posrednictwa pracy, wreszcie postanowieA o0 organizacyi biura patronatu Wydziatlu krajo-
wego dla spdtek oszczednosci i pozyczek. Uznanie wadliwego uktadu wiasnosci rolniczej
w kraju, dazenie do jego poprawy juz przez komasacye gruntéw, juz przez pomoc kraju
dla utrzymania lub wytworzenia $redniej wielko$ci gospodarstw rolniczych, zapewnienie
ludnos$ci rolniczej jak najkorzystniejszych warunkéw pracy, czy w kraju, czy za granicg
i skierowania jej tam, gdzie i dla siebie i dla interesdw kraju zarazem moze te warunki
znale$¢, wreszcie wytworzenie catego zastepu lokalnych zrodet zdrowego k”edvtu, beda-
cych zarazem ogniskami krzewigcemi ws$réd szerokich mas zmyst oszczednosci i'co za
tem idzie podniesienie zamoznos$ci i przedsiebiorczosci: to wszystko dazenia Scisle ze
sobg zwigzane nie tylko tym najogélniejszym celem: podniesienia rolnictwa w kraju, ale
specyalnie celem: oddziatania na uktad wiasnosci ziemskiej rolniczej w kraju w kierunku
dodatnim, do czego potrzeba i zdrowej pomocy kredytowej i otaczania szukajgcych pracy
pomocg i opiekg i dania pomocy tym, co S$redniej wielkoSci gospodarstwa pragng utrzymac
lub wytworzyé, i umozliwienia osiggniecia tych korzysci ekonomicznych, ktore stwarza
i zapewnia dobrze przeprowadzona komasacya. Parcelacya wiasnosci ziemskiej, nie wdajac
sie w blizszy jej rozbiér i ocene, jako proces powodujacy fluktuacye tej wiasnosci, ruch
w obrocie ziemig, moze popiera¢ dazenia i cele dotychczasowych ustaw agrarnych, moze
z niemi kolidowa¢, moze wykonanie tych ustaw zupetnie uniemozliwi¢ Ilub je zna-



komicie utatwi¢, zalezy to od kierunkow, jakie proces ten przybrat w danem spoteczen-
stwie. Uwazajagc wyzej powotang uchwate Wys. Sejmu za dalsze ogniwo dotychczasowej
dziatalnosci Wys. Sejmu na polu reform agrarnych, a zdajgc sobie w ten sposob sprawe
z doniostosci zamierzonej ta uchwalg reformy, zatem takze z doniostosci nalezytego jej
przygotowania, skoro interesa publiczne wchodzace tu w gre sg pierwszorzednego
znaczenia za$ objaw gospodarczo-spoteczny, o ktérego unormowanie w mys$l powyzszej
uchwaty chodzitoJe st objawem skomplikowanym w przyczynach swych i skutkach, wystepujg-
cym z wzrastajgcg sita, przypominajgcg dziatanie sit elementarnych, postanowit Wydziat kra-
jowy przedewszystkiem zaja¢ sie o ile moznosci wszechstronnem zbadaniem zjawiska parcelacyi,
jego przyczyn i skutkéw, zbadaniem daleji wyjasnieniem tych momentéw w procesie pareelacyj-
nym, jak on sie w dzisiejszych warunkach prawnych odbywa, ktéreby wymagaly ustawo-
wego okres$lenia, zbadaniem wreszcie rozmiaréw i sity natezenia owego zjawiska i ostate-
cznych jego nastepstw.

Zajawszy to stanowisko, musial Wydziat krajowy wobec polecenia zawartego
w uchwale Wysokiego Sejmu, a obejmujgcego wyrazng wskazéwke, jak ma byé
sprawa rozwigzana, zastrzedz sobie swobode decyzyi stosownie do wyniku badan zarza-
dzonych, a to tem bardziej, ze wskazana w wspomnianej uchwale droga : wypracowania
ustawy, ktéraby okres$lita warunki, pod jakiemi parcelacya ma by¢é uznang za odpowiada-
jaca interesowi publicznemu i ktoéraby takiej parcelacyi odpowiadajgcej okresleniu w usta-
wie zawartemu zapewnita uproszczenia i udogodnienia procedury i maaipulacyi parcela-
cyjnej, oraz ulgi nalezytoSciowe i stemplowe, juz z géry przedstawiata znaczne bardzo
trudnos$ci. Trudno$¢ takag stanowi przedewszystkiem owo okreslenie warunkéw parcelacyi
odpowiadajgcej publicznemu interesowi, chodzi tu bowiem o ujecie w forme ustawy,
w litere prawa, zatem o ujecie wyczerpujgce i kategoryczne, nie faktu lub formy
chwilowego stosunku, ale procesu petnego zycia i ruchu, ktérego cechy zaréwno dodatnie,
jak szkodliwe ze stanowiska interesu publicznego muszg by¢ w kazdym wypadku oce-
niane i rozwazane, ich wzajemny stosunek stwierdzony, by mddz orzec, czy interes
publiczny nie ponosi szkody. Zakucie takiego procesu zyciowego w litere martwg prawa
jest, jak to w Wys. Sejmie przy innej sposobnosci powiedziano ,,sztukall dotad nie osig-
gnieta, sztukg, o ktorg gdyby sie kto$ pokusit, to zabitby ,owo zycie“ przez ,biurokra-
tyzm*“. W ustawie parcelacyjnej w mysl litery polecenia wypracowanej, musiatoby wiec
owo okreslenie wypas¢ nader elastyczn.e, a wobec tego, iz miataby ona przyznawaé
premie owej parcelacyi uznanej za odpowiadajgcg interesowi publicznemu w udogodnie-
niach, uproszczeniach i ulgach, mogtaby, ta elastyczno$¢ okreslenia by¢ nie tylko dla
wielu czynnikéw w kraju podejrzang, ale mogtaby, nawet gdybysmy wykluczyli mozliwosé
dowolnego orzekania wiadzy powotanej do wykonywania ustawy, przy najlepszych checiach
wykonawcéw pozbawia¢ tych premii parcelacyg zgodng =z interesem publicznym, przyzna-
wacé premie parcelacyom wrecz nawet szkodliwym, w miare tego, czyby zachodzity cechy
w ustawie przewidziane lub nie, czyby wys epowaty szkodliwe straty tak, jak je ustawa
przewidziata lub czyby sie kryly pod innemi formami.

Jesli Srodki pokierowania parcelacyg przez kr.j, ujecia tego procesu w rece
czynnikéw powotanych, przedstawione w niniejszem przedtozeniu, jesli tok calej akcyi jest
inny, niz zarkeslony w uchwale Wys. Sejmu powotanej wstepu niniejszego przedtozenia,
to wynik to wyzej okre$lonego stanowiska Wydziatlu krajowego, ktory tuszy, ze uzyska
u Wysokiego Sejmu absolutoryum za nietrzymanie sie litery polecenia uchwalonego,
sadzi bowiem, ze wobec waznos$ci sprawy byto jego obowigzkiem swobodnie, sumiennie
i 0o de moznosSci wszechstronnie sprawe zbada¢, a nastepnie przeditozy¢ i wskaza¢ $rodki,
ktore wedle przekonania Wydziatu krajowego moga najskuteczniej doprowadzi¢ do celu,
jaki Wys. Sejmowi w jego uchwale przySwiecat, to jest do ujecia parcelacyi w takie
karby, izby sie rozwijata zgodnie z wymogami intereséw publicznych w gre wcho-
dzacych.

*

Wydziat krajowy wydat w celu zbadania sprawy parcelacyi nasteoujace zarza-
dzenia: Po pierwsze polecit krajowemu Biuru statystycznemu wygotowanie statystyki
wiasnosci tabularnej, ktorej daty dostarczajg pewnego materyatu dla ocenienia nastepstw
procesu parcela*.yjnego w kraju. Praca ta ogloszona drukiem, znajdzie sie na pultach
Wys. Sejmu, tu zaznaczamy wiec tylko, ze odnos$nie do objetego nig czasokresu stanowig
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zawarte w niej dane, podstawe przyjeta w dalszych studyach Wydziatlu krajowego nad
parcelacjg. Dla pogtebienia danych ogélnych, jakich dostarczy¢ mogta statystyka posia-
dtosci tabularnych, zwrécit sie Wydziat krajowy do 4 najwazniejszych instytucyi w kraju,
udzielajagcych kredytu hipotecznego na dobra tabularne, o ktére wiec parcelacya dobr
tabularnych z natury rzeczy obija¢ sie musi, to jest do: Galie. Towarzystwa kredytowego
ziemskiego, Banku krajowego, c. k. uprz. gal. akc. Banku hipotecznego i Galie. Kasy
Oszczedno$ci we Lwowie, z prosbg o dostarczenie Wydziatowi krajowemu danych co do
ruchu wywotanego parcelacyg w stanie pozyczek hipotecznych na dohra tabularne udzie-
lonych, a to odno$nie do czasokresu 1890 — 1903. Trzy pierwsze instytucye dostarczyty
Wydziatowi krajowemu zgdanego materyatu, a zwiaszcza dane dostarczone przez Galie.
Towarzystwo kredytowe ziemskie, po uzupetnieniu ich studyami przeprowadzone mi
w biurze Towarzystwa przez referenta sprawy parcelacyjnej, rzucity wiele S$wiatta na
inteuzywnos$¢ parcelacyi w ostatniem 6-leciu i na spekulacyjny jej charakter. Galicyjska Kasa
oszczednos$ci nie udzielajac obecnie de facto kredytu na dobra tabularne, nie mogta wezwaniu
Wydziatlu krajowego odpowiedzie¢. Dalej odnidst sie Wydziat krajowy do powiatowych
i gminnych kas oszczednosci z wezwaniem o podanie materyatdw co do kwestyi, czy
instytucye te udzielajg nabywcom parcelacyjnym kredytu i w jakiej formie. W sprawie
tej odniost sie Wydziat krajowy takze do Zwigzku stowarzyszen zarobkowych i gospo-
darczych we Lwowie z prosba, by ws$réd stowarzyszen kredytowych przeprowadzit odpo-
wiednig ankiete, a jakkolwiek Zwigzek proshie tej nie odmowit, owszem oS$wiadczyt goto-
wos$¢ podjecia sie tego zadania, to jednak do chwili wygotowania niniejszego sprawozda-
nia nie otrzymat Wydzial krajowy rezultatow ankiety. Daae dostarczone przez powiatowe
i gminne Kasy oszczednosci z okolic objetych ruchem parcelacyjnym, zostaty w badaniu
sprawy uwglednione.

Obok starania o zebranie powyzej scharakteryzowanego materyatu zwrécit sie Wy-
dziat krajowy do Dra Wiadystawa Leopolda Jaworskiego, profesora Uniwersytetu Jagiel-
loriskiego, z prosha o wypracowanie referatu, wyjasniajagcego te kwestye, ktére w calym
procederze parcelacyjnym, toczacym sie w dzisiejszych warunkach i w obecnym stanie
urzadzen prawnych, wymagatyby zdaniem jego ustawowego uregulowania, tudziez precy-
zujgcego jurydycznie te mysli akcyi ustawodawczej, ktére z roznych stron podnoszono,
celem nadania parcelacyi w drodze ustawodawczej pewnego oznaczonego kierunau. Refe-
rat Dra Jaworskiego, ogtoszony w ,Przegladzie prawa i administracyi" wr. 1904, wydany
takze oddzielnie pod tytutem: ,Parcelacya ze stanowiska prawnego” (Lwéw 1904), byt
przedmiotem obrad konferencyi odbytej w d. 29. lipca 1904 r. w Dep. Ill. Wydziatu kra-
jowego tudziez dyskusyi na posiedzeniu sekcyi statej krajowej Komisyi dla spraw rolni-
czych w d. 30. lipca 1904 r. a Sciste ujecie kwestyi ustawodawczych z parcelacyg zwia-
zanych, j*sne i wyczerpujace ich przedstawienie, dato podstawe do sformutowania usta-
wodawczych projektéw, ktére Wydziat krajowy wypracowat w sprawie parcelacyi, a o ktd-
rych ponizej bedzie mowa.

Rownoczesnie prowadzit Wydziat krajowy studya nad ustawodawstwem zagran.cznem,
zwthaszcza panstw potudniowo-niemieckith i Kréolestwa Prus, majacem na celu walke z tak zwa-
nymi rozhijaczami posiadtosci (Gtiterschlachter), a wzgledn.e majgcem na celu unormowanie
warunkéw wewnetrznej kolonizacyi. Referat w tej sprawie, wypracowany w biurze Dep. Il
Wydziatu krajowego, przedtozony zostal Sekcyi statej kraj. Komisyi dla spraw rolniczych
na jej posiedzeniu z dnia 11. lutego 1905 r., ktdra uznata, ze wobec odmiennych warun-
kéw w kraju naszym i zupetnie odrebnych cech parcelacyi u nas nie mozna w akcyi przez
Wysoki Sejm zamierzonej oprzeé¢ sie na wzorach ustawodawstwa niemieckiego.

Dla opracowania materyatu, zebranego w sposob powyzej przedstawiony, i wypra-
cowania ostatecznego referatu o parcelacyi, jako zjawisku spoteczno-gospodarczem, po-
wotal Wydziat krajowy w charakterze referenta spraw ekonomicznych i agrarnych w Wy-
dziale krajowym, Dra Stanistawa Grabskiego, docenta Uniwersytetu Jagiellonskiego, Dr.
Grabski wywiazal sie z powierzonego mu zadania przedktadajac referat, ktory jako za-
A czn'k niniejszego sprawozdania zalgczamy. Referat ten stanowit przedmiot obrad

» Referat Sek°yi staN  krajowej Komisyi dla spraw rolniczych w d. 30. cze-wca 1905 r., w dniu
s- Grab-za$ nastepnym obradowata nad konczacemi go postulatami petna krajowa Romisya dla
gowspra-spraw rolniczych i w opinii swej oswiadczyta sie wzasadzie jednogto$nie zatem, iz akcya
parcela- kraju w sprawie parcelacyjnej winna by¢ prowadzong zgodnie z okreSlonemi w referacie

zadaniami krajowej polityki parcelacyjnej, to jest, iz winny by¢ zorganizowane: 1) kra-



jawa instytucya udzielajgca kredytu parcelacyjuego dia racyonalnej parcelacyi, 2) krajowa
instytucya organizujgca spotki parcelacyjne, wykonujgca nad niemi opieke ikontrole iudzie-
lajgca im pomocy prawnej i technicznej kierujgca tez dziatalnoscig tych spotek tak, by
przeprowadzane przez nie parcelacye odpowiadaty publicznemu interesowi niemniej jak

interesowi cztonkéw spdtek przez przestrzeganie zasad podanych w ustepie Il. punktach
a) i b) a—@ i c) a—5) konkluzyi referatu. Rowniez oSwiadczyta sie Komisya za wyda-
niem ustaw, ktérych wydania domagano sie¢ w ustepach: 1ll.—V. konkluzyi referatu,

a nadto doradzata Wydziatowi krajowemu, by podjgt starania, by w drodze ustawodaw-
stwa panstwowego stworzone byly warunki utatwiajgce tworzenie jednowioskowyct fidei-
komiséw, dopatrujgc sie w takiej instytucyi prawnej S$rodka, ktdryby mogt sie skutecznie
przyczyni¢ do utrzymania tego typu wiasnosci rolniczej, ktéremu grozi zupetlnem zniszcze-
niem zaréwno parcelacya jak i wzrost latyfundyow.

Na streszczeniu opinii organu doradczego Wydziatu krajowego w sprawach rolni-
czych konczac zarys czynnosci podjetych w celu zbadania sprawy parcelacyi w kraju na-
szym, przechodzi Wydziat krajowy z kolei do zestawienia ostatecznych wynikow tego zba-
dania, zestawienia opartego na wyzej dotgczonym referacie, jakotez wynikach wspomnia-
nych badan.

Powotujagc sie na cyfrowe dane i wywody zawarte w dotgczonym referacie,
ktorych wiec tu nie ma potrzeby powtarza¢, stwierdza Wydziat krajowy przedewszystkiem,
ze zjawisko parcelacyi, rozkupywania wiekszych majagtkbw w drobnych stosunkowo
czastkach, nie jest objawem przejSciowym i lokalnego znaczenia, ze owszem wystepujac
od lat mniej wiecej dwudziestu Kkilku, nie tylko nie stabnie, nie zmniejsza rozmiarow,
ale owszem obejmuje coraz to nowe okolice kraju, zyskuje na inteLzyw nosci, przyspiesza
swe tempo. Stwierdzajg to dobitnie cyfry zaczerpniete z statystyki posiadtosci tabu-
larnych, w referacie Dra Grabskiego zuzytkowane a pogtebione danemi, ktére sie dato
uzyska¢ dzieki przestudyowaniu sprawy w galic. Towarzystwie kredytowem ziemskiem
i w drodze analizy i krytyki wiadomosci z ostatnich 2 lat uzupetni¢ az po rok 19C4.,
Cyfry ubytku w powierzchni posiadtosci tabularnych w czasie miedzy rokiem 1889 a 1900,
acz nie mozna ich wylgcznie przypisa¢ parcelacyi, sq przeciez w catej swej lakonicznosci
wymownym dowodem potegi zjawiska parcelacyi, Iwia bowiem cze$¢ ubytku owego to
wynik tego wiasnie zjawiska. Jes$li za$ obok tych cyfr uwzglednimy fakt, ze cyfry
z ostatnich lat wykazujg wzrost intensywnoséci tego zjawiska, ze od lat o$miu mniej
wiecej wzrasta suma morgéw, ktdre wkutek parcelacyjnego nabycia ubywajg rokrocznl
z posiadtosci tabularnych, bardzo znacznie tak, iz dochodzi w r. 1904 do cyfry przeszto
50.000 morgéw na jeden rok, to potega zjawiska i wzrost tej potegi nie mogag by¢ kwe-
styonowane.

Zjawisko tak potezne, z jakiegokolwiek nan stanowiska patrze¢ bedziemy, za-
stuguje na rozbidr, pozwalajacy stwierdzi¢ jego cechy, jego skutki a z nich oceni¢ jego
znaczenie gospodarcze i spoteczne. Ot6z jedng z pierwszych cech tego zjawiska, cech
uderzajagcych na pierwszy rzut oka a wiec prawie zewnetrznych acz $ciSie wewnetrznie
z jego catym ustrojem zwigzanych, jest fakt, ze parcelacya w kraju naszym jest w ogro-
mnej swej wiekszosci catkowita, a nie czeSciowa, ze nie polega na odkupywaniu grun-
tow z wiekszych gospodarstw ale na zupeinem rozkupywaniu catych gospodarstw fol-
warcznych. Zaznaczy¢ juz tu nalezy, ze cecha ta jest objawem w okresie osta-
tnich lat o$miu  stanowczo  wystepujagcym, ze przedtem zdarzaly sie catkowite
parcelacye rzadziej, niz czesciowe, w tym za$§ ostatnim okresie jest odwrotnie:
czeSciowe parcelacye stanowig znikomg mniejszo$¢. Ta cecha zwigzang wiec jest z zupetnem
zniszczeniem przedmiotu parcelowanego, zupeinem rozbiciem gospodarstwa folwarcznego,
ktorego wszystkie grunta przechodzg do gospodarstw nabywcow ich, a ktérego budynki
i urzadzema gospodarcze idg przy tem procesie znacznie ponizej swej wartosci w rece
nowonabywcow i najczesciej sa marnowane. Znika tedy skutkiem omawianej cechy dotych-
czasowy warsztat pracy rolniczej zupeinie i nasuwa sie samo przez si¢ pytanie, co w jego
miejsce powstaje, a pytanie to daje mozno$¢ omodwienia dalszej cechy zjawiska parcelacyi
w jej dzisiejszem stadyum rozwoju. W miejsce owego gospodarstwa folwarcznego nie
powstajag na ogot — oczywiscie nie ma regulty bez wyjatkbw, — szeregi nowych ognisk
pracy rolniczej, mniejszych, niz éw folwark byt, ale zywotnych, dostatecznie w ziemie wypo-



sazonych, w rekach jednostek przedsiebiorczych mogacych sie sta¢ dzwignig bogactwa kraju a dla
nich podstawg zamoznosci, bo cechg dalszg parcelacyi dzis$ jest, iz ona w wigkszosci nie tworzy
gospodarstw nowych, w wiekszosci bowiem, jak przypuszczac¢ trzeba z dat dostepnych, grunta
nabywane droga parcelacyi sa dokupywane do gospodarstw wt#oscianskich juz istniejacych
i to w parcelach drobnych. Parcelacya jest obecnie w przewaznej bardzo wiekszosci wy-
padkéw sasiedzka, nie osadnicza a jako taka gruntami nabytymi w *drodze par-
celacyi powieksza tylko, czy tez zasila, gospodarstwa juz istniejgce. To znamie prowadzi
do zaznaczenia takze nastepnej cechy parcelacyi w kraju, cechy trudniejszej nieco do
zupetnie pewnego stwierdzenia, ktora stanowi fakt, iz parcelacya powieksza przez do-
kupno gruntu z rozparcelowanego folwarku sasiednie gospodarstwa wioscianskie w nie-
dostatecznej mierze, nie daje im samodzielnosci. Ceche te, jak juz nadmieniono,
stwierdzi¢ trudniej, niz cechy poprzednio omdéwione: chcac dojs¢ do catkiem S$cistej pe-
wnosci, trzebaby mie¢ calkiem doktadne dane cyfrowe z przeprowadzonych w pewnym
okresie parcelacyi, danych za$ takich Wydziat krajowy nie ma i nie miat ich tez autor
referatu ,,0 parcelacyi“. Stwierdzenie tej cechy juz wprost ujemnej, bo Swiadczacej o niepro-
duktywnos$ci parcelacyi na przysztos¢, o jej destrukcyjnym charakterze, opiera sie
jednak w wspomnianym referacie na danych zaczerpnietych z ksigg i aktow dwoch
instytucyi posredniczacych w parcelacyi a podlegajacych publicznej kontroli, nie uprawia-
jacych parcelacyi wprost i wytgcznie tylko dla zysku. Je$li wiec w parcelacyach przez
nie przeprowadzanych wypadajg tak mate udzialy poszczeg6lnych gospodarstw przyku-
pujagcych w drodze parcelacyi grunta w parcelowanych obszarach, jak to wykazano
w ,referacie”“ dotgczonym (str. 16 i 17), to przyja¢ moznastusznie, ze tam, gdzie parce-
lacye przeprowadzaja posrednicy mniej liczacy sie z interesem przysztosSci i nabywcow
i gospodarstwa krajowego a wiecej sktonni dha¢ jedynie o zysk wiasny, sprawa nie
ma sie lepiej, lecz raczej znacznie gorzej.

Ale owe cyfry, to nie jedyna podstawa do przypisania parcelacyi w jej dzisiej-
szym stadyum rozwoju tej destrukcyjnej cechy. Cecha ta jest naturalnem nastepstwem
innego znamienia dzisiejszej parcelacyi, o ktérem z kolei moéwi¢ nam przychodzi, znamie-
nia notorycznego, tak wiadomego powszechnie, ze prawie ma sie wrazenie, iz cyfry i dane
przytoczone w referacie dla illustrowania tego rysu znamiennego dzisiejszej parcelacyi
sg zbedne: znamieniem tern jest drogo$¢ ziemi przy nahyciu parcelacyjnem, jest fakt,
iz ceny, jakie nabywcy parcelacyjni ptacg za ziemie sa wygorowanie wysokie,
przechodzg znacznie warto$¢ nabywanego gruntu dla nabywcy. Przy takich cenach i par-
celacyi sgsiedzkiej, adjakcyjnej, nie moga nabywcy parcelacyjni dokupywaé¢ do swych go-
spodarstw potrzebnej dla ich egzystencyi gospodarczej i rozwoju ilosci ziemi, muszg sie
zadowalnia¢ temi morgowymi do trzy morgowymi okrawkami, bo ich sita kupna na wiecej
me pozwala.

Dalszg cecha parcelacyi dzisiejszej jest, ze w bardzo znacznej, przewaznej, czesci
dokonuje sie kupna parcelacyjnego na kredyt, placac stosunkowo nieznaczng cze$¢ ceny
kupna wtasna gotéwka, reszte sptacajgc pienigdzmi pozyczanemi, lub zarabianemi juz po
kupnie i to nie z przychodéw ziemi nabytej ale z dorobku za granicg kraju, w Ameryce lub
Niemczech. Jest to zastugg opracowania sprawy parcelacyi, spowodowanego uchwatg Wys.
Sejmu powotang u ustepu, ze te ceche zjawiska parcelacyi w naszym kraju wykryta i podniosta,
dotad bowiem uchodzito za pewnik, iz owa sita kupna nabywcow parcelacyjnych, jest sitg rze-
czywistg, realng, uwazano jg za dowod podniesienia zamoznosci tych warstw z ktérych sie
nabywcy rekrutujg, i ich przedsiebiorczosci i zapobiegliwosci. Obecnie nalezy uzna¢, ze
jest to jedynie sita kredytowej zdolnosci icn, wynik zaufania do dobrych piatnikéw, ktérzy
kazdy trud podejma, z wszystkich potrzeb zrezygnowaé potrafia, a w zamian za ziemie,
jako warsztat do pracy, sptacqg swe zobowigzania, choéby pod najciezszemi warunkami
zaciagniete. Jest to tez sita, ktdrej lekcewazy¢ nie wolno, ale ktdérej tez nie podobna po-
zwoli¢ marnowaé z wygérowanym zyskiem wierzycieli, bogacacych sie prawdziwg krwawicg
parcelacyjnego nabywcy.

Wreszcie stanowi ceche parcelacyi w dzisiejszym jej stanie fakt, ze jest ona
polem spekulacyi. O tem znamieniu, o roli spekulacyi w parcelacyi, moéwi¢ nam
przyjdzie w ustepie, w ktorym zestawiamy przyczyny tego zjawiska gospodarczo-spote-
cznego, tu wiec wspournamy tylko krétko, by w wykazie cech parcelacye dzisiejszg
charakteryzujgcych nie brakto stwierdzenia, ze cechg jej jest takze spekulacya, a takze
dlatego, by w tem stwierdzeniu znales¢ przejscie do cechy, ktéra zakonczymy ten obraz.
Stanowi ja fakt, iz parcelacye w naszym kraju jest drogg — (méwimy tu o drogosci



ze stanowiska jednostek z obu stron interesowanych w tej sprawie, to jest nabywcy par-
eelacyjnego i wiasciciela parcelujagcego majatek) — dla tej z dwoch stron, na ktérg
jako stabsza przerzuca sie koszta. Brak geometréw ewidencyjnych a wobec ich braku
konieczno$¢ ponoszenia kosztéw nawet nielegalnych dla uzyskania potrzebnych map i planéw,
potrzeba i koszta pomocy prawniczej, koszta stempli, nalezyto$ci i optat od aktéw pra-
wnych w toku catego procederu, koszta drogi i czasu straconego na nie, czynig pa”cela-
cyjne nabycie gruntu samo przez sie kosztownem, cdéz dopiero, gdy potrzeba sie optacac
a wzglednie dawa¢ zarobek catemu szeregowi posrednikow pomagajacych w zawarciu
interesu, w uzyskaniu kredytu i jakich takich warunkéw jego sptaty, gdy dalej trzeba
optaca¢ procenta a nieraz i koszta sporow prawnych, wynikajagcych z catego stosunku.

To bytyby gtéowne rysy parcelacyi w dzisiejszym jej stanie. Poznawszy je nalezy
z kolei zestawi¢ przyczyny tego zjawiska, by mddz nastepnie oceni¢ nastepstwa jego
i orzec, jakimi Srodkami mczua mu przeciwdziata¢ skutecznie.

Przyczyny parcelacyi omowiono szczeg6towo i obszernie w referacie, tu wiec po-
przestajemy na krotkiem ich tylko przypomnieniu. Sa niemi z jednej strony: popyt na
ziemie wérdéd naszych wioscian silnie wystepujacy, z drugiej strony podaz ziemi ze strony
wiascicieli wiekszych folwarczuych gospodarstw, wystepujaca juzto jako wynik niepomy-
$Ilnych dla takich gospodarstw warunkéw gospodarowania, juzto jako naturalna reakcya
na popyt; do tych 2 czynnikow przytaczyt sie wobec sprzyjajacych okolicznosci czynnik
trzeci: spekulacya.

P opyt naziemie wsrdd szerokich warstw ludnosci rolniczej naszego kraju objawiajgcy
sie ,pozadaniem”, czy tez ,gtodem™, ziemi, to wynik z jednej strony historycznego przebiegu
spotecznego i ekonomicznego rozwoju naszego spoteczenstwa, z drugiej rozrodzeniasie na roli
osiadtej warstwy ludnosci, ktére wobec braku odptywu do innych gatezi produkcyi sprawia,
iz tej warstwie zyjacej na roli, za ciasno jest na rozdrobnionych gospodarstwach, z trze-
ciej wreszcie wynik psychologii naszego wi#oscianina, ktéry zamozno$¢ mierzy iloscig po-
siadanej ziemi, ktéry w ziemi widzi i zna jedyng pewng lokacye pieniedzy. To wszystko
wywotuje 6w ,gtéd", dla ktérego zaspokojenia gotéw jest nasz wioscianin ponies¢ wszel-
kie ofiary, a przedewszystkiem zaptaci¢, ,,co zazgdaja". Ta hojnos¢ w placeniu za ziemie
wzglednie gotowo$¢ przyjecia najciezszych nawet zobowigzan kredytowych, byle jg nabyé
na wilasnos¢, wywotuje z przeciwnej strony, ze strony posiadajacego ziemie folwarczna,
podaz ziemi, bo stwarza dla tego czynnika pokuse spieniezenia jej tak, ze albo nabycie
lepszego warsztatu do pracy umozliwia, albo uwalnia od pracy w ucigzliwych warunkach,
stwarzajagc mozliwo$¢ egzystencyi z odsetek od kapitatu. Gdyby tedy zresztg zachodzity
pomyslne warunki, to przy dziataniu tych dwoch tylko przyczyn mogtby proces parcelo-
wania ziemi folwarcznej z finansowa korzyscig strony sprzedajacej, bez przesadnej krzywdy
i szkody dla strony nabywajacej, przychodzi¢ do skutku, a jedynie sprawa zaniku typu
gospodarstw folwarcznych mogtaby, o ileby przy takim stanie rzeczy zauik taki catko-
wity miat miejsce — budzi¢ refleksye ze wzgledu na uktad witasnosci rolniczej w kraju
i wymaga¢ $rodkdw zaradczych.

Tych pomys$inych jednak warunkéw nie ma najczesciej, brak bowiem naj-
czesciej u nabywajacych potrzebnej do wuiszczenia ceny kupna gotowki, sprzeda-
jacy za$ najczesciej nie chce lub nie moze je kredytowaé. Nadto sprzedajgcy nie
chce i nie moze sam przeprowadza¢ catego do$¢ dilugo trwajgcego procederu parcelacyi,
potaczonego z licznemi trudnos$ciami. Taki stan rzeczy jest najpomysiniejszym dla wy-

stagpienia posrednika parcelacyjnego. | zjawil on sie tez na polu parcelacyi, u nas naj-
pierw w roli posrednika komisowo przeprowadzajgcego interes i pomagajacego do roz-
wiktania go kredytem krotkotrwatym, pozniej — gdy poznat rentownos$¢ interesu i wy-

robit sobie technike parcelanta lub takich z technika obznajomionych znalazt pomocnikéw —
w rcli nabywcy majatku, czyli ziemi, en gros w celu rozsprzedazy jej detailicznie. Spe-
kulant taki woli parcelacye sasiedzka, niz osadniczg, bo od miejscowych wioscian wydo-
by¢ potrafi wyzsza cene niz od przybyszéw, ktdrzy sobie przeciez muszg co$ z zasobow
zachowa¢ na koszta przeniesienia sie, budowy i zagospodarowania. Miejscowi o wszystkie
te koszta mogg da¢ wiecej za ziemie. Miejscowym mozna daé ziemie w posiadanie za
mata wptlatg gotowki, bo¢ majg swe gospodarstwa na miejscu, jest wiec na czem kredy-
towanej reszty poszuka¢, a kredyt im przyznany optaca sie bardzo dobrze. Miejscowych
mozna straszy¢ sprowadzeniem nabywcéw z innej gminy, mozna w cen sposéb cene ziemi
wysrubowaé znakomicie w gore. Spekulant taki wobec miejscowej ludnosci ma tez mo-
zno$¢ sprzedawania swej ziemi w dozach zastosowanych do zdolnosci kupna. Rzecz prosta,



ze 0 pozostawienia z parcelacyi folwarku, jako reszty dawnego majatku, spekulant nie
mys$li wcale, skoro tylko ma moznos¢ rozsprzedania finansowo korzystniej w parcelach
catego majatku, ze wiec jest on zwolennikiem parcelacyi catkowitej. Jesli w wykazach
spotykamy sie niekiedy z takiemi kilkudziesieciomorgowemi resztami, jakoby uratowanemi
z rozhicia parcelacyjnego folwarkami, to najczesciej jest to albo zakupiona przez nowego
spekulanta reszta rozparcelowanego majatku technicznie zwana ,ogonem¥*, kt6rej na ra-
zie nie mozna bylo wobec ,przesycenia targu towarem4} rozsprzedaé¢ korzystnre,
albo tez ,rezerwa8 spekulanta nabywcy, z ktorg sie drozy: w jednym, czy drugim razie
w najblizszej przysztosci spotkalibySmy sie z tg pozycya jako przedmiotem nowej parce-
lacji, gdyby wykazy parcelacyi byly prowadzone i ich ewidencya dokitadna. Referat doig-
czony traktuje o tym czynniku, jakim jest w parcelacyjnym ruchu spekulant, obszernie
i wyczerpujgco (str. 20—27 i 34—5), Wydziat krajowy poprzestaje wiec na powyzszych
ogo6lnych uwagach, a konczac ten ustep stwierdza, ze w dzisiejszym stanie rzeczy wiele
parcelacyi nie wjpltywa z inicyatywy rolniczych warstw kraju, lecz z inicyatywy spekulu-
jacych na handlu ziemig, ze dalej dgzno$¢ do radykalnego, doszczetnego rozbijania fol-
warkéw na drobne kawatki, charakteryzujaca obecng parcelacye, jest skutkiem opanowa-
nia parcelacyi przez spekulantow, dokonuje sie bowiem dla tern wiekszego ich zysku, ze
wreszcie te parcelacye przez spekulantéw prowadzone nie rzaako operujg w stosunkach
kredytowych lichwa, a nie wzdragajg sie i przed oszustwem.

Znajac cechy zjawiska parcelacyi, znajac gtéwne sktadnik5 sit wywotujagcych to
zjawisko, mozna przedstawié tresciwie jej nastepstwa. Zeby zaczaé od ,korzystniejszych4
na pozor nastepstw, podnosimy, ze wedle danych zebranych przez badania Wydziatu kra-
jowego moznaby jako plns parcelacyi dzisiejszej zapisa¢ jedynie fakt, ze pewnej ilosci
gospodarstw wioscianskich przysporzyta badz co badz juz powazniejszg przestrzen gruntu,
w stosunku jednak do ogo6tu parcelowanej ziemi zawsze cze$¢ bardzo nieznaczna, a wiec
stworzyta z nich gospodarstwa silniejsze i odporniejsze. ,,Moznaby8 to uzna¢ za wynik
dodatni, gayby warunki tego powiekszenia sie byly na ogdt korzystne, to jest cena ra-
cyonalua, o ile za$ cena nie byta pokryta rzeczywiscie witasng gotowka nabywajgcego, wa-
runki kredytu zdrowe. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze w obu kierunkach niestety musi sie
budzi¢ silna watpliwos¢ — wobec wysoko$ci cen przecietnych za z emie | na og6t nie-
korzystnych warunkéw dotychczasowych kredytu parcelacyjnego. Nadto zaznaczamy, ze
wedle wyniku badan, acz na niezupelnym — przyznajemy — inateryale opartych,
liczba tych przez dzisiejszg parcelacye na racyonalne wzmocnienie gospodarstw oddanych
morgdw stanowi nie duzy procent ogotu rozparcelowanych obszarow — (wedle badan pro-
cent ten nie dochodzi 14%)-

Druga dodatnia strong wynikow parcelacyi mogiby moze kto nazwac fakt, iz
pewna liczba wt#ascicieli gospodarstw folwarcznych wyszta z finansowa korzy$cig z niepo-
mys$lnego potozenia majagtkowego. Wydziat krajowy nie moze jednak wobec strat, jakie
parcelacja przyniosta publicznym interesom, nazwa¢ tego nastepstwa parcelacyi korzystnem,
tak samo jak nie moze widzie¢ zadnej korzysci w niepomiernych zyskach spekulantow parcela-
cyjnych, ani dopatrywaé sie rozkwitu przedsiebiorczosci w rozwoju spekulacyi parceiacyjnej.

A po za temi problematycznej natury korzysciami z parcelacyi mamy juz tylko
do zarejestrowania szkodliwe, jesli nie zgubne, nastepstwa parcelacyi lat ostatnich.

Szkodliwg jest parcelacya przedewszystkiem przez to( ze jest catkowitg, ze me
powstajg w drodze parcelacyi mniejsze przedsiebiorstwa folwarczne, mniejsze od dzisiej-
szych majatkéw parcelowanych, a wieksze od gospodarstw kmiecych, ktoreby wiec mogtly
tworzy¢ ogniwo miedzy wielkg wiasnoscia rolnag a gospodarstwami witoScianskiemi, ogniwo,
ktorego tak bardzo brak w strukturze naszego uktadu wtiasnosci rolniczej.

Szkodliwem jest nastepstwo niezaprzeczone dzisiejszej parcelacyi, wzrost nadmierny
ceny ziemi, uniemozliwiajgcy oprocentowanie zaktadowego kapitatu wgospodarstwie rolniczem,
pociagajacy za sobg nadmierne obdtuzenie wiekszej whasnosci przydziatach rodzinnych, dokony-
wanych na podstawie zbyt wysoko szacowanej warto$ci ziemi. Te wysrubowane ceny ofe-
rowane przez parcelacye stanowig tez jakby zarodek, czy zarzewie, dalszego prospero-
wania parcelacyi, tudzac bowiem wiascicieli co do wartosci ich majatkow, sprowadzajg
zycie nad mozno$é, a zarazem tworza statg ,,pokuse wabigcg do sprzedazy na parcelacye

Szkodliwem nastepstwem parcelacyi jest takze fakt, Ze przy wysokich cenach,
sztucznie wysrubowanych, rozbija ona parcelowane grunta na drobne kawatki, oddaje je
w rece gospodarzy gospodarujagcych na skrawkach, nie zasilajgc ich nalezycie ziemig. Te
jedno, dwu i trzymorgowe gospodarstwa, ktore przez dokupno parcelacyjae powstajg



z gospodarstw pot i jednomorgowych, to zaiste efemerydy okupione ogromng ceng i pracg
wiasdcicieli prawie na chwile tylko, bo¢ jesli nie wczes$niej, to z chwilg $mierci ich twor-
cow rozpadng sie koniecznie przez podziat. Wobec zbyt wygdrowanej ceny zaptaconej za
dokupiony grunt sptata rodzenstwa jest z goéry wykluczona

Ten fatalny skutek ma dzisiejsza wySrubowana przez parcelacye cena ziemi nie
tylko dla mniej zamoznych wtosécian, ale wprost dla og6tu osiadtego na roli, przy
tych bowiem cenach nie ma moznosci sptacenia swych dzieci nawet kilkudziesieciomor-
gowy gospodarz, jesliby chciat takie gospodarstwo jednemu dziecku zostawi¢. Nasteo-
stwem wiec wygorowania cen ziemi jest skazanie wilasnosci rolniczej wiloscianskiej na
ciggte rozdrabnianie jej i dzielenie, uniemozliwienie jej konsolidacyi, ciggta fluktuacye, dla
podniesienia sie tej kategoryi wtasnosci rolniczej zgubng, dla ustroju wiasnosci rolniczej
tak bardzo szkodliwg.

A nadto, te ujemne nastepstwa spekulacyi parcelacyjnej musi kraj, spoteczenstwo,
okupywa¢ milionowemi stratami: jak ruing zabudowan folwarcznych, urzadzen maszyno-
wych, zaktadow przemystowych, ktdre na rozparcelowanych majgtkach istniaty, a po par-
celacyi sie marnujg; jak stratg wynikajagcg z zaniedbania gospodarstwa na majatkach
~dojrzewajacvch® do parcelacyi, w okresie poprzedzajgcym parcelacye i w czasie trwania
parcelacyi; jak dalej strat3 w produkcyi krajowej, wynikajagcg z obnizenia kultury na
gruntach, ktére parcelacya oddaje gospodarstwom kartowym, nie majacym warunkow
utrzymania dokupionych skrawkéw w kulturze dotychczasowej; jak wreszcie stratg, ktdra
ponosi spoteczenstwo przez to, ze tysigce nabywcow parcelacyjnych optacajg sie speku-
lantom, dajagc z swej ciezkiej pracy owe kolosalne zyski (30 do 5u% ceny sprzedazy
ziemi), nie stoigce w stosunku ani do trudu ani do ryzyka spekulantéow. Te straty wszy-
stkie rocznie przy dzisiejszej parcelacyi lekko szacowane na miliony, to nie abstrakcya
teoretyczna, to dajgce sie rachunkiem stwierdzi¢ cyfry niesionych parcelacyi ofiar pie-
nieznych.

Zarébwno ujemne nastepstwa dzisiejszej parcelacyi, jak straty, o ktorych powyzej
uczyniono wzmianke, nie dajg sie pogodzi¢ z interesem publicznym. Niweczenie jednostek
gospodarczych, historycznie wytworzonych warsztatow pracy i produkcyi, ktérych potrzeby
gospodarczej i spotecznej w ustroju i uktadzie wiasnosci rolniczej nikt nie kwestyonuje,
chyba ci, co wogo6le wiasnosci ziemi nie uznajg; rozbijanie ziemi na parcele drobne
nie mogace zasili¢ gospodarstw, do ktérych sa dokupywane; sztuczne podnoszenie cen
ziemi, grozace powaznemi niebezpieczenstwami catej wiasnosci ziemi, bo ciggta jej fluktu-
acyg i doprowadzeniem do fatszywego uktadu tej wiasnosci, jesli juz pominiemy ewentu-
alne grozne nastepstwa kredytowe: to wszystko wykonywane jedynie w imie wiekszego
zysku jednostek, urgga interesom dobra publicznego, ktére wymagajg koniecznie utrzy-
mania w odpowiedniej liczbie $rednich gospodarstw rolniczych, jakiemi sg dzisiejsze go-
spodarstwa jednofolwarcznp, a wzglednie wytwarzania takze w ich miejsce nowego typu
gospodarstw, zapewniajagcych swym nabywcom niezawisto$¢ gospodarczg i spoteczna, nie-
zbedng dla spetniania funkcyi publicznych. Interes publiczny wymaga praw diowego ukiadu
wilasnosci ziemskiej i kaze zapobiegaé jego wypaczeniu, a nie pozwala na tolerowanie ta-
kich strat ekonomicznych, jakie wskutek dzisiejszego ruchu parcelacyjnego ponosi nasze
spoteczenstwo, a raczej jego obie rolnicze warstwy.

* *
*

Wydziat krajowy, majac przedtozony caly materyat, ktérego wyniki przedstawiono
powyzej, opierajgc sie nadto na wspomnianej juz jednomys$inej op.nii krajowej Komisyi
dla spraw rolniczych, z d. 1 lipca 1905 r. uznat, ze sprawa ujecia kierunku parcela-
cyi w rece powotanych czynnikéw w celu usuniecia lub ztagodzenia jej ujemnych nastepstw,
w mys$l zasad dotychczasowej polityki agrarnej Wys. Sejmu, winna by¢ rozwigzang prze-
dewszystkiem w tym duchu, iz zasadniczo nie moze to rozwigzanie opiera¢ sie na usta-
wodawczem, czy tez administracyjnern uniemozliwieniu lub utrudnieniu nabycia ziemi war-
stwom pragngcym naby¢ ziemie, choéby i w malym kawatku. Dagzenie szerokich warstw
ludno$ci naszego kraju do nabycia chocby kawatka ziemi ojczystej, do powiekszenia ojco-
wizny, uznaje Wydziat krajowy za uprawnione, godziwe i stuszne i nie mogiby przedtozyé
Wys. Sejmowi wniosku, ktoryby miat na celu wyjecie jakiegokolwiek typu wiasnosci ziem-
skiej z obiegu, zamkniecie moznosci przejscia takiego typu w inng forme tej wiasnosci



przez przejScie w rece innych wiascicieli. Zajmujac to stanowisko, uznaje jednak Wydziat
krajowy za obowigzek Reprezentacyi kraju wobec stwierdzenia ujemnych i szkodliwych,
z interesem publicznym nie dajacych sie pogodzié, cech i nastepstw ruchu parcelacyjnego
w kraju, podjecie czynnosci w celu pokierowania tego ruchu zgodnie z interesem kraju,
interesem publicznym, wprzegniecia go w stuzbe tego interesu, oczyszczenia go z zwy-
rodnien, ktore sie w procederze parcelacyjnym rozwielmuznity. Osiagniecie tego celu jest
mozliwe przez zdobycie moznosci oddzialywania na ten proces, na jego przyczyny, a po-
$rednio i skutki.

Zasadnicze stanowisko Wydziatu krajowego, ktére wyzej okre$lono, wyklucza
mozno$¢ oddziatywania na dwie przyczyny, ze tak powiemy, naturalne, parcelacyi, na:
popyt na ziemie i jej podaz, oeda wiec one dziata¢ nadal, Wydziat krajowy zaznacza je-
dynie, ze dziatalno$¢, ktorej wedle nizej omoéwionych wnioskéw, w razie ich przyjecia
przez Wys. Sejm, Wys. Sejm bedzie mogt da¢ poczatek, nie watpliwie oddziata na pewng
modyfikacye obu tych czynnikéw. Popyt uczyni zdrowszym, budzac i krzewigc ws$réd lud-
nosci zadnej ziemi witasciwe pojecie o jej gospodarczej wartosci i cenie, podaz uczyni
mniej wymagajaca zysku, a wiec jeden i drugi czynnik unormuje i umiarkuje. Pozostaje
trzecia przyczyna dzisiejszego ruchu parcelacyjnego, a powiedzmy odrazu, gtéwne zrdédio
zwyrodnien parcelacyi, spekulacya parcelacyjna. Przeciwdziatauie temu czynnikowi uznaje
Wydziat krajowy za obowigzek Reprezentacyi kraju i wszystkich czynnikéw powotanych
do przestrzegania interesu publicznego, a oddziatywanie na kierunek parcelacyi ma mieé
zdaniem Wydzialu krajowego gtdéwnie na celu uniemozliwienie spekulacyi parceiacyjnej
i jej zgubnej dziatalnosci.

Cel ten zdaniem Wydziatlu krajowego mozna osiggna¢, czynigc spekulantow par-
celacyjDych, ich ustugi realne zbednemi. Zjawili sie oni na targu ziemig jako posrednicy
kredytowi, pdzniej dopiero przyjeli role nabywcoéw ziemi en gros dla przeprowadzenia
rozsprzedazy detailicznej. Mozna ich wiec usung€, stwarzajagc przedewszystkiem zrédio
kredytu parcelacyjnego, tanszego i dogodniejszego niz ten, jakim oni stuzg swej klienteli,
a to nietrudno wobec wysokiej stopy oprocentowania kredytu u nich i ciezkich wogéle
warunkéw tego kredytu, powtére mozna to uczynié, organizujgc nabywcéw parcelacyjnych
tak, izby im umozliwi¢ nabywanie ziemi wprost od sprzedajgcego jg wilasciciela.

Wydziat krajowy, uznajgc trafno$¢ tej drogi wskazanej w wyzej powotanej opinii
krajowej Komisyi dla spraw rolniczych, postanowit przedtozy¢ Wys. Sejmowi wniosek ot-
warcia zrodta kredytu parcelacyjnego w Banku krajowym i wypracowatl projekt odpo-
wiednich zmian w statucie Banku krajowego, majgcych na celu utworzenie osobnego od-
dziatu dla kredytu parcelacyjnego.

Uchwata ta Wydzialu krajowego odpowiada dawnym intencyom Wys. Sejmu.
Jeszcze uchwatg z d. 29 listopada 1890 r. polecit byt Sejm Wydziatowi krajowemu roz-
patrzenie sprawy utworzenia w Banku krajowym oddziatu parcelacyjuego. Ponowit Sejm
to polecenie uchwatg z 23 marca 1892 r. a gdy pizedtozone w tej sprawie wnioski Wy-
dziatu krajowego w latach 1892/3 i i894 nie zostaty przez Wys. Sejm zatatwione, pono-
wit Wys. Sejm uchwatg swg z dnia 8 lutego 1895 r. swe dawne polecenia, polecajac
Wydziatowi krajowemu, ,aby w porozumieniu z Dyrekcyg Banku parcelacyjnego i jego
Radg Nadzorczg przediozyt projekt norm i warunkéw, pod jakiemi Bank krajowy mogtby
przychodzi¢ spotkom parcelacyjnym w takich interesach, ktérych celem bviaby jedynie
czeSciowa parcelacya ddbr ziemskich, o ile korzystnie wptyng¢é moze na interesa rolnicze
i spoteczne kraju naszego“. Wskutek tej uchwaly zostaly takie normy w sposéb w uchwa-
le wskazany i z zastrzezeniem w niej zawartem wypracowane i przez Wydziat krajowy
zatwierdzone. Podat je Wydziat krajowy do zatwierdzajgcej wiadomosci Wys. Sejmu swem
sprawozdaniem z dnia 13 grudnia 1895 r. LW. 79.681/05, a Wys. Sejm przyjat jev do
tej zatwierdzajgcej wiadomosci uchwalg swg z d. 28 stycznia 1896 r. Normy te pozwala
sobie Wydziat krajowy tu przedrukowac:

Zasadnicze postanowienia dla siosnnku Banku krajowego ze Spotkami
parcelacyjnemi.

8 1

W mysl postanowien 8 3 i 94 statutu bankowego, moze Bank krajowy brac
udziat przy zaktadaniu spotek parcelacyjnych, opartych na ustawie z 9. kwietnia 1873
2
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(Dz. u. p. Nr. 70.), a majagcych za zadanie parcelowanie débr tabularnych z uwzglednie-
niem rolniczych i spotecznych intereséw krajowych.

Czynnos$ci posredniczenia w zaktadaniu spétek parcelacyjnych mogg by¢ przed-

siebrane tylko za poprzednig uchwalg Rady Nadzorczej w kazdym poszczeg6lnym
wypadku.

8 2.

Dla nowopowstaigcych spotek parcelacyjnych, o ktérych potrzebie, racyoualnem
zalozeniu i dostatecznych sitach finansowych Dyrekcya BaDku w drodze wiasciwej sie
przekona, udziela¢ bedzie Bank krajowy kredytu do sptaty w 10 do 20 ratach kwartal-
nych za optatag kazdoczesnej stopy procentowej w Banku krajowy m i za zeznaniem skryptu
dtuznego w formie aktu notaryalnego, zaopatrzonego oprocz podpisu firmy spoiki jeszcze
dwoma dobrymi podpisami.

8 3

Dla zastugujacych na poparcie spotek parcelacyjnych bedzie Bank:

a) posredniczy¢ w dostarczaniu hipotecznego kredytu dla nabywcéw rozparcelo-
wanych gruntéw w granicach statutem i instrukcyami Banku wskazanych;

b) posredniczy¢ przy konwersyi dtugéw hipotecznych na parcelowanych majatkach
ciezgcych;

c) zatatwia¢ przez swoje organa i zastepujagce go lokalne instytucye wszelkie
pieniezne zlecenia spdtek parcelacyjnych na placach, na ktérych Bank jest zastgpiony;

d) posredniczy¢ w lokowaniu gotéwki spdtek parcelacyjnych na rachunku bieza-
cym, aaygnatowym i przekazowym w Banku krajowym;

e) udziela¢ rady i pomocy we wszystkich sprawach bankowych, w ktorych sie
Spotki parcelacyjne do Banku odniosa.

& 4.
Parcelacyjne Spoétki bedg mie¢ nadto prawa:

a) korzystania z kredytu wekslowego w Banku krajowym w formie statutem
i instrukcyami Banku wskazanej ;

b) korzystania z posrednictwa Banku we wszystkich swych interesach pienieznych
na placach bankowych;

c) w ogéle do zadania poparcia od Banku dla intereséw Spétek i ich klientow.

Te zasadnicze postanowienia obowiazujg do dzi$, na ich podstawie wzigt Bank
krajowy udziat w zatozeniu Banku parcelacyjnego we Lwowie w roku 1898, a nastepnie
w utworzeniu Towarzystwa wzajemnej pomocy obywatelskiej w Krakowie i dziatalnos¢
obu tych instytucyi popierat w mysl ,postanowien zasadniczych*. Dziatalno$¢ ta Banku
krajowego jest Wysokiemu Sejmowi znang z sprawozdan sejmowej Komisji Bankowej,
w ktorych poczawszy od roku 1899 az do roku 1894 zajmuje sie ona dziatalni $cig Banku
krajowego na polu parcelacyi, nie szczedzac uwag krytycznych i wytycznych wskazowek.
Wydziat krajowy uwazal za wskazane ,zasadnicze postanowienia“ przypomnie¢ pamiegci
Wysokiego Sejmu, by tem fatwiej médz uzasadni¢ i uwidocznié, jakie stanowisko zajmuje
w projektowanych obecnie zmianach statutu Banku i o ile sie to stanowisko rézni od
stanowiska zajetego w r. 1895.

Otoz przedewszystkiem w projektowanych postanowieniach zastrzezono, iz z kre-
dytu parcelacyjnego w Banku krajowym korzysta¢ moga jedynie lokalne spotki nabyw-
cow parcelacyjnych, zawigzane dla nabycia i rozparcelowania miedzy swych czton-
kow okreslonego w statucie Spotki majatku, utworzone na podstawie wzoro-
wego statutu i zostajgce pod patronatem Wydzialu krajowego dla Spoétek rolniczych (o tej
organizacji méwimy nizej). Zastrzezenie to mozno$ci korzystania z kredytu parcelacyj
nego w Banku krajowym jedynie dla takich spotek jest koniecznym warunkiem skutecznej
walki ze spekulacyg parcelacyjng, k-6rg od korzystania z tego kredytu trzeba wykluczyé,
jesli sie jej nie ma wzmocni¢ jego dobrodziejstwem. Z kredytu tego wiec nie beda mogli
korzysta¢ ani spekulanci parcelacyjni, ani posrednicy parcelacyjni, ktérzy choéby nie
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chtieli stuzy¢ parcelacyjnej spekulacyi, jesli sie zarobkowo pos$rednictwu w tym procesie
oddaja, juz stajg sie uczestnikami tej spekulacyi. | to jest pierwsza zasadnicza rdznica
miedzy nowym projektem a normami z roku 1895. Druga polega na postanowieniu w pro-
jekcie statutu, iz pozyczek spétkom okreslonym udziela Dyrekcya Banku na wniosek
Biura wspomnianego Patronatu. Postanowienie to jest wynikiem uwzglednienia ,,0kolicznosci
pierwszorzednej, zdaniem Wydziatu krajowego, wagi, iz kredyt parcelacyjny ma stuzy¢
celom polityki spotecznej i ekonomicznej kraju. Ocenienie, o ile sktad spotki, zamierzona
przez nig parcelacya i jej warunki odpowiadajg tym celom i zasadom uznanym przez
Reprezentacye kraju za kryterya polityki parcelacyjnej kraju, nie moze by¢ zdaniem Wydziatu
krajowego zadaniem organow instytucyi finansowej, jaka jest Bank krajowy, natomiast
moze byé poruczonein organowi Wydziatu krajowego, jakim jest Patronat, ktérego zadania
na polu organizacyi asocyacyi rolniczej kwalifikuja go do tego zadania tem lepiej, ze ten
organ wiasnie ma w mys$l projektowanej organizacyi wspoétdziata¢ przy utworzeniu spoiki
parcelacyjnej, ma jej dziatalno$¢ kontrolowaé¢ i rozciggaé nad nig opieke, dawac jej
dziataniu kierunek.

Trzecia roznica miedzy uchwalonym przez Wydziat krajowy projektem statutu
a normami z roku 1895 to postanowienie statutu projektowanego, ktérem Bank zostaje
upowazniony do udzielania pozyczek parcelacyjnych spétkom juz to z zasobéw gotéwko-
wych swego oddziatlu bankowego, juz to w obligacyach komunalnych. Po-
stanowienie to znajduje uzasadnienie w réznicy rozwoju i stanie parceiacyi dzi§, a przed
laty 10; kiedy wowczas mozna byto przypuszczaé, iz zapasy gotowkowe Banku bedag do-
statecznem zrédiem kredytu parcelacyjnego, to dzi$§ mogtoby sie to zrodto rychto okazaé
niedostatecznem. — Nadto gotéwkowe pozyczki z natury rzeczy krotko-terminowe, spta-
calne wedle norm z roku 1895 najwyzej w 20 kwartalnych ratach, mogtyby by¢ nie dos¢
dogodnemi dla Spotek parcelacyjnych, a jesli ten kredyt ma by¢ skuteczng bromu prze-
ciw spekulacyi parcelacyjnej, tedy musi. Bank mie¢ mozno$¢ udzielania go w formie naj-
sposobniejszej i najdogodniejszej. Projekt statutu upowaznia wiec Bank do udzielania
kredytu parcelacyjnego Spétkom w obligach komunalnych i przyznaje gwarancye kraju
za emisye obligéw komunalnych az do wysokosci 60,000.000 K, podwyzszajg wiec w poro-
whnaniu z dzisiejszym stanem o 30,000.000 K. Postanowienie to statutu projektowanego
jest wyptywem uznania ze strony Wydziatu krajowego, ze warunkiem powodzenia akcyi
zamierzonej, jest miedzy innemi wydatno$¢ kredytu parcelacyjnego udzielanego dla prze-
prowadzenia parcelacyi zgoduych z interesem publicznym, ze'ualej, jesli kraj ma w akcyi
tej wystgpi¢ skutecznie, to musi na targu parcelacyjnym zaciezy¢ finansowa waga tej
akcyi, inaczej, to jest, wstepujagc na ten targ z sumg nieznaczng w stosunku do dzic.ej-
szych operacyi parcelacyjnych, narazitby krai swa akcye na zawody:zamiast usungé spe-
kulacye z targu, popartby ja tylko, owe bowiem pare milionéw przyczynitoby sie jedynie,
do podniesienia ceuy ziemi i ozywienia spekulacyi, podobnie jak za mata ilos¢ wody
podnieca pozar, ale go ugasi¢ nie zdota.

Konczac omdéwienie projektowanych zasadniczych postanowien statutu Banku kra-
jowego nadmieniamy, ze Bank obok kredytu parcelacyjnego, a wiec kredytu majacego
utatwi¢ nabywcom wspdtke zwigzanym uabycia majatku dla rozparcelowania go miedzy siebie,
bedzie im wudzielat pozyczek hipotecznych w chwili, kiedy oni, jako jednostki nabeda
cze$ci pierwotnie kupionego majatku na wiasnos¢. Pozyczke parcelacyjng zacigga¢ bedzie
spotka jako taka i pozyczke ta wyplaca¢ bedzie Bank po zawarciu kontraktu kupna do
rgk sprzedajgcego wiasciciela majgtku na pokrycie ceny knpna. Pozyczki hipoteczne dla
poszczegblnych cztonkéw Spdiki, na hipoteke ich gospodarstw przyzna Bank im,
w rzeczywistosci wyptaci je jednak oddziat hipoteczny Banku jego oddziatowi parcelacyj-
nemu, umarzajac niemi cze$¢ pozyczki parcelacyjnej. Reszta tej pozyczki pozostanie dtu-
giem spotki jako takiej, sp6tka jednak moze sobie swa pretensye do czionka zabezpie-
czy¢ na hipotece jego posiadtosci, po pozyczce hipotecznej Banku. Diug ten sptaca cztonek
spotki spéice w ratach, jakie bedg ustanowione, ona za$ sptaca swéj ditug do Banku
w terminach w skrypcie ustanowionych. W jakiej wysokosci beda udzielane pozyczki
parcelacyjue Spotkom, nie stanowi statut, podobnie, jak nie przepisuje on czasu trwania,
wzglednie sptaty pozyczki. Jedno i drugie musi by¢, zdaniem Wydziatu krajowego, po-
zostawione decyzyi powotanych czynnikow, a w.ec Dyrekcyi Banku krajowego i przed-
stawiajgcego wniosek udzielenia pozyczki Patronatu Wydzialu krajowego i musi byé
dang mozno$¢ zastosowania sie do specyalnych warunkow.
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Na powyzszych zasadniczych postanowieniach oparty projekt zmian statutu Banku
krajowego, wypracowany w ostatnich czasach, nie mogt by¢ jeszcze przedmiotem opinii
organéw Banku, jego Rady nadzorczej i Dyrekcyi. Wydziat krajowy mniema, ze wsprawie
tak waznej dla organizacyi Banku opinia tych organéw jest nader pozadana, postanowit
wiec jej zasiegngC przed przedtozeniem sprawy Wysokiemu Sejmowi i ostatecznem uchwa-
leniem statutu. Dla tego nie przedktada obecnie tego projektu Wys. Sejmowi, lecz zdaje
tylko sprawe z swej w tej sprawie czynnosci.

Obok organizacyi zrodta kredytu parcelacyjnego postanowit Wydziat krajowy, jak
juz z powyzej podanych postanowien projektu zmian statutu Banku widoczna, przystapic
réwnoczes$nie do zorganizowania nabywcéw parcelacyjnych w spdéiki, zostajgce pod patro-
natem Wydziatu krajowego dla spétek rolniczych. Wydziat krajowy odrzucit mysl utwo-
rzenia odrebnego patronatu dla spdtek parcelacyjnych a postanowit rozszerzy¢ dziatalnos¢
Biura Patronatu spotek Raifeisenowskich, na spdéiki p-oponowane, spoiki bowiem Raifei-
senow3kie i ich patronat cieszg sie wielkg wzietosciag u wioscian. Précz tego przemawia
za tem i ten wzglad, ze biuro patronatu spotek Raifeisenowskich posiada juz liczuy bardzo
zastep ludzi w zarzadach spotek, ktérych bedzie mogto uzy¢ w roli swych delegatow przy
spotkach parcelacyjnych, ludzi, ktérych zna dokiadnie, ktérzy sa wyrobieni w pracach
spotkowych i ktorzy znaja szczegétowo stan majatkowy wiekszosci mieszkancow swej
gminy. Tymczasem nowo utworzone odrebne biuro patronatu musiatoby wyszukiwaé¢ dopiero
tych ludzi z duzym mozotem i narazajgc sie na liczne zawody. Wreszcie nie bez zna-
czenia jest i to, ze biuro patronatu spétek Raifeisenowskich, ktore objety juz dziatalno-
$cig swag okoto 7* gmin kraju, moze o wiele tatwiej da¢ ogdétowi ludnosci wiejskiej $ci-
ste o0 celach i zadaniach swych informacye, prostujagc btedne pojecia, ktére niewatpliwie
szerzy¢ beda spekulanci, nizby to mogto czyni¢ nowo utworzone biuro, nie majace zad-
nych jeszcze w kraju stosunkéw.

Po tem uzasadnieniu powyzszej decyzyi przechodzimy do omdwienia organizacyi
Spétek parcelacyjnych.

Spotki te majg na celu organizacye zbiorowego zakupna ziemi przez witoscian
dla celéw rolniczych. Statut wzorowy dla nich juz wypracowany zawiera wiec postanowie
nia, ktéreby im ten charakter skutecznie zapewniatly, uniemozliwiajagc przerodzenie sie
w spoOtki posredniczace w parcelacyjnym handlu ziemig. Statut spotki stanowi, ze celem
spotki nie jest kupowanie posiadtosci ziemskich dla podziatu ich miedzy cztonkow, lecz
zakupno danego okreslonego majatku. Od nazwy majatku tego bedzie tez spo6tka nosic
miano i siedliskiem jej bedzie zakupiony dla parcelacyi folwark. Gdy jednak przez podziat
rzeczonego folwarku moze spdtka mie¢ za zadanie nabycie i odsprzedanie dawnych gospo-
darstw swych cztonkéw, ktorzyby zdecydowali sie miast dokupywaé adjakcyjne parcele,
naby¢ skomasowane osady, odsprzedajgc sgsiadom dawne swe grunt?, teren dziatalnosci
spotki musi wiec obejmowaé précz parcelowanego folwarku takze gminy, z ktorych parce-
lanci pochodza.

Précz tego statut spotki wyraznie orzeka, ze spotka moze sprzedawaé ziemie
tylko swym cztonkom, jakotez, — ze kazdy cztonek spdiki obowigzany jest przyja¢ udziat
w podziale zakupionych posiadtosci — o ile nie zwolni go od tego obowigzku patronat.
Zeby za$ obowigzek ten jego nie byt iluzorycznym, statut postanawia, ze cziuueic, przy-
stepujac do spotki sktada deklaracye, okre$lajagca wiele chce naby¢ gruntu, ze ma ztozyé
stosowng do ilosci morgéw, ktdre zamierza naby¢, ilo$¢ udziatdbw, oraz ze w razie uchy-
lenia sie od powyzszego obowigzku traci ztozone udziaty.

Wreszcie biuro patronatu ma prawo kontrolowaé, czy ktéry z cztonkéw nie kupuje
ziemi dla celow spekulacyjnych, a jesliby sie o tem przekonato, cztonek taki winien
by¢ natychmiast ze spétki wykluczonym.

W ten spos6b uchronione zostang spéitki od niebezpieczenstwa opanowania ich
przez spekulantow, ktérych nie brgk dzi$ juz i wsrdéd wioscian.

Lecz nie jest to jedyne niebezpieczeAstwo, ktdre moze spétkom tym zagrazac.

Nalezy réwniez mie¢ sie na bacznosci, by spdiki uie staty sie terenem wyzysku
og6tu cztonkéw przez cztonkédw zarzadu i rady nadzorczej.

Zapobiega temu proponowana przez Wydziat krajowy organizacya w ten sposoéb,
ze wszystkie wazniejsze czynno$ci wykonywa¢ ma zarzad juz to za posrednictwem biura
patronatu, juz tez pod najscislejsza jego kontrolg. A Wiec spdtka zacigga pozyczki



tylko za posrednictwem biura patronatu, pertraktacye o kupno ziemi prowadzi pod jego
kontrolg, dzieli nabyte posiadtosci miedzy cztonkéw na podstawie wypracowanego przez
biuro patronatu planu parcelacyi i t. d.

Nadajac wszakze tak szerokie atrybucye ingerencyi biura patronatu, statut spoiki
tern samem zapewnia spoice dziatalnos$¢, rzeczywiscie zgodng ze spoteczno-gospodarczemi
interesami kraju.

Zatgczajac projektowany wzorowy statut spotek parcelacyjnych, jako zatgcznik II.
/. niniejszego sprawozdania, poprzestajemy na tern krotkiem jego omowieniu a przecho-
dzimy do streszczenia zasad dziatania biura Patronatu jako organu Wydziatlu krajowego,
majgcego organizowa¢ spétki i kierowa¢ ich dziatalnoscig zgodnie z interesem kraju.

W mys$l projektu Wydzialu krajowego bytoby obowigzkiem tego biura utrzy-
mywac u siebie ewideucye ofiarowanych na sprzedaz parcelacyjng majatkdw jakotez zgio-
szen nabywcéw chcacych kupi¢ parcelowany majatek.

Na podstawie takiego wykazu zaofiarowania i zapotrzebowania bytoby obowigzkiem
biura : 1) udziela¢ potrzebnych informacyi spotkom zawigzanym na podstawie wzorowego
statutu; 2) pomagaé¢ przy powstawaniu rzeczonych spotek i je organizowa¢. Biuro ma
dalej opiekowa¢ sie zawigzanemi spdtkami, kontrolujgc ich rachunki i ksiegi, wykonujac
nadzér nad zawieranemi przez nie umowami kupna i sprzedazy posiadtosci gruntowych
miedzy cztonkdw, wykonujac nadzor nad dokonywanymi przez zarzady spétek ,dziatami
nabytych posiadto$ci miedzy cztonkdw.

Biuro przychodzi Spotkom z pomoca: 1) wygotowujac dla nich za zwrotem rze-
czywistych kosztéw plany podziatu nabytych posiadtosci miedzy cztonkéw, to jest: plany
parcelacyjne; 2) opracowujac podania i wnioski w sprawie pozyczek parcelacyjnych;
3) zalatwiajac za zwrotem kosztéw zwigzane z parcelacya czynno$ci prawne.

Jako czynuik kierujgcy dziatalnoscig Spotek winno biuro Patronatu: utatwiaé
i popieraé: tworzenie przy parcelacyach dokonywanych przez spétki w mozliwie najwiek-
szej liczbie gospodarczo samodzielnych posiadtosci, dalej: osad skomasowanych; skiero-
wywacé tych z pomiedzy parcelautdéw ktoryby mieli odpowiednie warunki do utworzenia
wiosci rentowych do kraj. Komisyi dla wosci rentowych; stara¢ sie o tworzenie drogg
parcelacyi, o ile zachodzi¢ beda odpowiednie warunki, mniejszych gospodarstw folwarcz-
nych; dba¢ o korzystne zuzytkowanie na cele publiczne nabytych przez Spétki zabudowan
folwarcznych; wreszcie popiera¢ wedle moznosci powstawanie ws$rdd cztonkdéw Spotek
parcelacyjnych, spdtek melioracyjnych, wytworczych i t. d., w celu podniesienia wydatnosci
nabytych przez nich gospodarstw.

Na powyzszych zasadach zorganizowana akcya daje sie ujgé w nastepujacy zarys
funkcyonowania omoéwionych instytucyi na terenie parcelacyjnego handlu ziemia:

Biuro patronatu prowadzi wykaz parcelacyjnego zaofiarowania i zapotrzebo-
wania ziemi.

Wiasciciele, majacy ziemie na sprzedaz, podajg do biura patronatu zgtoszenia,
iz witasciciel majagtku N. o danym obszarze, z dang iloscig roli, tak, laséw i t. d. zyczy so -
bie rozparcelowa¢ go w catosci lub w okreslonej jakiej$ czeSci po pewnej minimalnej
cenie.

Z drugiej strony wioscianie chcacy naby¢ przy parcelacyi ziemie podajg zgto-
szenia zawierajace informacye o tern, wieleby chciat kazdy z nich naby¢é gruntu, czy
zyczy go sobie kupi¢ w sasiedztwie, czy tez w odleglejszych stronach i po jakiej miatby
go zamiar naby¢ cenie it d

W przewaznej ilosci wypadkoéw, wraz z podan'em ofiarowujgcem na parcelacye
majatek ziemski, wplywaé¢ bedg i zgtoszenia sasiednich wiloscian o nabycie go. Wiasci-
ciel bowiem folwarku nie ma zadnego interesu w ukrywaniu przed sgsiednimi wioscia-
nami swego zamiaru parcelacyi, lecz przeciwnie sam ich do ztozenia odpowiedniej ofer-
ty namawiac¢ bedzie.

Gdyby wszakze ztozyto sie tak, iz wplyneto zgtoszenie ofiarujgce folwark na par-
celacye bez réwnoczesnego podania sasiednich wiloscian o pomoc przy zakupnie danego
majatku, biurc za$ patronatu bylo przeswiaaczonem, ze w danej miejscowosci parcelacya
sgsiedzka jest pozagdang i mozliwg, — wtedy samo ono zasiggnie iuformacyi w sgsiednich
gminach, rozpytujagc ich mieszkancow, czy nie chcieliby zakupi¢ rzeczonego majatku,
wzglednie jego czesci



14

Rowniez, jesliby wplyneto podanie od wioscian jakiej$ gminy, wyrazajgce cheé
nabycia parcelacyjnego ziemi w sasiednim folwarku bez jednoczesnego zgtoszenia ze
strony wtiasciciela tego folwarku, a biuro patronatu uwazato, ze w danym wypadku par-
celacya sasiedzka jest wskazang, zasiggnie ono informacyi u wtiasciciela rzeczonego fol-
. warku, zwracajagc mu uwage na odno$ng oferte wiloscian, by w razie checi sprzedania
swego majatku bezposrednio z nimi traktowat, nie wdajgc sie w interesa ze spe-
kulantami.

Gdy w jakikolwiek z powyzszych sposdb skonstantuje biuro patronatu, ze dany
folwark N. w catosci, czy okre$lonej czeéci jest wystawionym na sprzedaz parcelacyjna,
a wsrod sasiednich wioscian sg chetni nabywcy — przystapi ono wtedy do prowizo-
rycznego zatoze ma spdiki parcelacyjnej, t. j. majacej za cel napycie i podzielenie miedzy
swych cztonkéw powyzszego majatku, czy tez jego czesci. Dla tego: 1) Naznacza biuro
patronatu delegata swego z pos$réd miejscowej ludnosci. Delegatem tym winien byé czto-
wiek prawy, inteligentny i majacy zaufanie u wilosScian. NajczeSciej zapewne bedzie tn
ksigdz, nauczyciel lub kierownik kasy raifeisenowskiej, czy kotka rolniczego. 2) Przez
delegata tego, ktéremu ku pomocy wysyta w razie potrzeby swego delegata, zbiera biuro
wséréd wiloscian podpisy na deklaracye, iz w razie zawigzania sie spotki parcelacyjnej
przystapig do niej w celu nabycia okres$lonej iloSci ziemi. 3) Przez tegoz delegata pro-
wadzi przedwstepne uktady z wiascicielem odnos$nego folwarku o #gczng cene kupna
ziemi.

Kiedy za$ zbierze sie dostateczna juz ilos¢ czotonkéw, by spotka mogia zakupic
dang posiadto$é, a pertraktacye z wiascicielem jej wykazg ze porozumienie co do ceny
kupna jest mozliwe, biuro patronatu przystepuje do zorganizowania Spéiki.

Zanim jednak juz ostatecznie jg zawigze, musi ono ewentualnie postara¢ sie o
przeprowadzenie ws$rod przystepujacych do spotki wiloscian porozumienia, moca ktérego
cze$¢ ich zgodzitaby sie odstapi¢ spotce dotychczasowe swe posiadtosci a to po to, by
zamiast dokupywania przez kazdego z cztonkéw adjakcyjnych parcel na gruntach folwarcz-
nych cze$¢ parcelantow nabyta na gruntach tych skomasowane osady, reszta za$ kupita
grunta odsprzedane spotce przez pierwszych. Tylko bowiem w ten sposéb parcelacya nie
bedzie przyczynia¢ sie do pogarszania jeszcze bardziej stosunkéw komasacyjnych w kraju,
lecz przeciwuie przyczyni sie do ich poprawy. Gdy bowiem dzieki powyzszemu postepo-
waniu powstawa¢ beda z parcelacyi nietylko osadniczej lecz i sasiedzkiej kolonie skoma-
sowanych gospodarstw, przykitad ich zacheci i reszte wioscian do korzystania z istnieja-
cej nstawy komasacyjnej.

Oczywiscie moze sie zdarzy¢, ze te wszystkie przedwstepne czynno$ci okazg sie
zbyteczne. Nie jest bowiem wykluczone, ze juz przed zgloszeniem podania do biura pa-
tronatu, wiasciciel folwarku porozumie sie na tyle z sasiednimi wioscianami, Zze biuro
bedzie mogto przystagpi¢ do natychmiastowego zawigzania spotki. Rowniez mozliwem jest,
ze te wszystkie przedwstepne czynnosci zatatwi jakie$ stowarzyszenie juz to sanacyg
$rednich folwarkéw sie zajmujace, jak np. krakowskie Towarzystwo wzajemnej pomocy
obywatelskiej, juz tez majace na celu niesienie wioscianom pomocy przy parcelacyi.

Lecz nierzadko beda przygotowawcze te czynno$ci biura patronatu o wiele wie-
cej jeszcze skomplikowane.

A mianowicie w razie zgloszenia do parcelacyi catkowitej wiekszego majatku,
z ktérego z korzyscig datoby sie wydzieli¢ procz wioscianskich gospodarstw i mniejsze
jakie$ przedsiebiorstwo folwarczne, biuro patronatu obowigzane bedzie dowiedzie¢ sie, czy
nie znajdzie ono odpowiedniego, zasobnego w wiedze rolniczg i kapitat nabywcy, ktéryby
przedsiebiorstwo to kupit, by ewentualnie wejs¢ z nim w porozumienie i skomunikowaw-
szy go z dawnym wiascicielem utatwi¢ mu w ten sposéb nabycie stosownej czesci parce-
lowanego majatku waz z zabudowaniami folwarcznemi; reszte za$ nabedzie spotka. Jesli-
by za$ nabywca taki sie nie znalazt, biuro patronatu winno skomunikowaé sie z Komisyg
dla wilosci rentowych, by komisya ta mogta odpowiednig czes¢ parcelowanego folwarku
na tworzenie wieaszych 40 do 60 hektarowych osad rentowych obrécic.

Tak sie przedstawig rzeczy przy parcelacyi sasiedzkiej. Moze jednak zbrakngé
nabywcow na zgtoszony do parcelacyi folwark wsasiednich gminach, a wtedy biuro patronatu
bedzie musiato z wtoscian, ktérzy ztozyli podania o nabycie bierni w dalszych stronach
zorganizowa¢ catkowicie juz na wiasng reke spoike, dobierajac do niej cztonkéw wedtug
wiasnego uznania.
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Gdy wreszcie spotka zostata juz zawigzang i zarzad jej wybranym, zawiera za-
rzad jej pod kontrolg biura patronatu i na podstawie dokonanego przez biuro to szacunku
ostateczng umowe o kupno nabywanych gruntow. Jednocze$nie za$ z tern, wnosi spdtka za
posrednictwem biura patronatu podanie o pozyczke potrzebng dla nabycia rzeczonej po-
siadtosci ziemskiej, a kiedy pozyczka ta zostanie przyznang a umowa kupna zawarta,
wtedy spisuje sie kontrakt, przy ktérym spditka wyptaca dawuemu wiascicielowi z fundu-
sz0w zebranych droga udziatow, sktadanych przez cztonkéw, zaliczke wynoszacg rdznice
miedzy cena kupna a przyznang jej pozyczka. Reszte za$ ceny wyptaca za nig dawnemu
wiascicielowi z przyznanej jej pozyczki bank, ktéry jej kredytu tego udzielit, w chwili
przeniesienia na nig prawa witasnosci w ksiegach gruntowych i pozyczke te natychmiast
na nabytej przez spotke posiadtosci zabezpiecza.

Spétka stata sie w ten sposéb wiascicielem zakupionego przez nig folwarku
wzgleduie jego czesci, oraz odsprzedanych jej przez cze$¢ jej cztonkéw dawnych ich po-
siadtosci. Na wiasnosci tej ciezy wszelako uzyskana w celu nabycia jej pozyczka.

Drugim aktem dziatalnosSci spotki jest podziat zakupionych przez nig posiadtosci
miedzy cztonkow.

Zarzad przeprowadza z cztonkami pertraktacye dotyczace ceny i potozenia grun-
tow, ktore kazdy z nich nabywa w ilosci okre$lonej przez deklaracye ztozong przy przy-
stepowaniu do spoiki.

Na podstawie za§ umoéw tych biuro patronatu wypracowuje plan podziatlu miedzy
cztonkéw spoétki zakupionych przez nig posiadto$ci baczac: a) by mozliwie najwieksza
cze$¢ parcelowanej ziemi szta na tworzenie samoistnych gospodarczo osad, bj by o de
mozna powstawaty osady skomasowane, c) by do nowo-powsiatych pol byly dogodne do-
jazdy, d) by kultury lesne byty ochronione od niebezpieczenstwa dewastacyi, ej by za-
budowania folwarczne, o ile nie zostang przydzielone do wiekszych osad rentowych lub
do wydzielonego z parcelowanego majgtku mniejszego folwarczku, nie byly dewastowane,
lecz szty na publiczny uzytek, jako to kaplice, szkote, ochronke, mleczarnie spolkowg
etc., f) by cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej nie wyzyskali swej sytuacyi na wtiasng
korzy$¢ a ze szkodag reszty cztoukéw, szacujac nizej zakupywane przez sie, niz przez in-
ny, h cztonkéw grunta, lub zachowujac dla siebie tylko najlepsze grunta, g) by warunki
sptaty przez cztonkéw spéice ceny kupna nabywanych przez nie czesSci dzielonej posia-
dtosci bylty mozliwie najkorzystniejsze dla tych, ktérzy chcag doprowadzi¢ swe gospodar-
stwo do niezbednych dla samoistnego gospodarczego bytu rozmiaréw.

Wygotowany przez sie plan parcelacyi biuro patronatu przedstawia ao zatwierdze-
nia kompetentnej wiadzy, a uzyskawszy takowe, poleca zarzagdowi spotki zawrze¢ stosowuie
doA z cztoukami umowy sprzedazy i uméw tych dokona¢.

Nabyta przez spotke posiadio$¢ zostata miedzy cztonkéw podzielong. Spétka roz-
sprzedata jg czeSciowo mied*y swych cztonkéw. | kazdy z nich otrzymat osobny wykaz
hipoteczny dla nabytej przez sie tg droga posiadtosci. Za posiadto$¢ te zaptacit on spéice
gotowka tyle tylko, iz oddal jej w formie zadatku zlozone przez sie udzialy. Reszte
ceny kupna pozostaje on jej winieu. Przypusémy, ze ceua ta wynosi 650 koron za morg,
a udziat ztozony na kazdy morg 200 K. czlonek pozostat wiec winien spéice 450 K.

Ze swej strony spoOtka kupita posiadios$é, te przypusémy po 600 K za morg.
Z udziatow zitozonych przez czioukéw zaptacita ona 25°/0 tej ceny. Na reszte za$ zacig-
gneta pozyczke wynoszacag 75% ceny kupua, tj. 450 K na kazdy morg. Pozostajace jej
za$ z kazdego udziatu cztonka 50 kor. poszto na koszta parcelacyi i wspdlnych urzadzen.

Wiec sp6tka ma u cztonka 40G koron z morga. | tylez samo jest diuzna,z ra-
cyi zaciggnietej pozyczki parcelacyjnej.

Cze$¢ tego diugu moze cztonek spoéiki sptaci¢ spoétce natychmiast po otrzymaniu
wysazu whasnosci w ksiegach gruntowych zaciggnawszy pozyczke hipoteczng. A wtedy
i spotka mogtaby odpowiednig cze$¢ swego diugu uiscié. Ze za$ spdtka podzieliwszy
zakupiona przez sie posiadto$¢ miedzy czionkéw nie daje juz tej co poprzednio gwaran-
cji, wiec tez ze wszech miar wskazanem jest, by istotnie z chwilg wyzbycia sie swej
wiasnosci ziemskiej, znaczniejszg jakas$ cze$¢ diugu swego uiscita, otrzymawszy od czton-
kow zwrot odpowiedniej czesci swych wzgledem nich wierzytelnosci.

Z tych wzgledow obowigzany jest kazdy cztonek w chwili uzyskania hipotecznego
wykazu swej wiasnosci zaciggnag¢ na nig do potowy jej wartoSci pozyczke hipoteczna,
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ktéra mu wyrobi biuro patronatu w banku, udzielajgcym spétkom kredytu parcelacyjnego
i pozyczkag tg sptaci¢ rowng jej cze$¢ swych wzgledem spotki zobowigzan, by ta ostatnia
mogta znéw odpowiednig cze$¢ swego diugu zwroci¢ bankowi. Innemi stowy, cztonek
spoOtki przyjmuje na sie rowng potowie wartoSci posiadtosci, przy pomocy spoétki zakupio-
nej, cze$¢ zobowigzan spotki wzgledem banku, zabezpieczajgc je na tej posiadiosci i w
ten sposdb odnos$ng cze$¢ diugu swego spdice spiaca.

Jesli spotka kupowata morg po 600 koron i zaciggneta pozyczke w banku wyno-
szgca 75/0 ceny kupna,t. j. 450 koron za morg, a sprzedawata cztonkom swym morg po
650 koron, to w spos6b powyzej wymieniony uisci ona w chwili podziatlu posiadtosci
swej miedzy cztonkéw na rzecz swego diugu bankowi 825 koron z morga, pozostajac
mu dtuzng juz tylko 125 kor. z morga.

Cztonkowie za$ dtuzni bedg réwniez 3poice po 125 koron z morga, précz cigza-
cej na posiadtosciach ich pozyczki hipotecznej banku 325 kor. za morg.

Sp6tka weszta w trzecig i ostatnig faze swej dziatalnosci. Nie posiada juz ona
posiadtosSci ziemskiej. Za diugi jej odpowiadajg wszakze cztonkowie do oznaczonej w sta-
tucie spotki kilkakrotnej wysokosci ztozonych przez nich udzialtdéw. A przytem ma ona
tez réwne swym diugom pretensye do czionkéw zabezpieczone na hipotekach ich majat-
kow zaraz na nastepnem po pozyczce banku miejscu, Procz formalnej daje tez
i materyalng gwarancye regularnej sptaty swych zobowigzan, stosunkowo juz nie tak
wielkich.

Diug ten swdj sptaca w umoéwionych ratach. Jej za$ sptacajg cztonkowie reszte
ceny kupna w ten spos6b, jak sie to dzieje w kasach Raifeisenowskich. Byle w ciggu
pot roku ztozyt cztonek w kasie spoOtki rate, do spiaty ktdrej sie obowigzal, moze on
sptaca¢ jg dowolnie, jakiemi chce czeSciami kaziego czasu.

Gdy wreszcie spotka uisci swoj dtug bankowi, a jednoczes$nie odbierze od czton-
kéow swe u nich wierzytelnosci rozwiazuje sie.

Spotka przestata istniec.

Mamy tylko szereg poszczegdlnych posiadtosci wioscianskich obcigzonych amor-
tyzacyjnemi pozyczkami hipotecznemi do potowy ich wartosci.

Dziatalno$¢ tak zaprojektowana pociggnie za soba znaczng ofiary ze strony kraju.
Zwigkszona gwarancya za emisye obligacyi komunalnych o 30,000.000 K, zwiekszone wy-
datki administracyjne Banku krajowego i koszta utrzymania Biura Patronatu, ktdrego
personal bedzie musiat byé znacznie powiekszony — to w razie przyjecia przez Wysoki
Sejm tych wnioskéw Wydziatu krajowego niewatpliwe powody obcigzenia nowemi wydat-
kami budzetu krajowego, wydatkami, ktérych na razie co do wysokosci ich Wydziat kra-
jowy nawet oznaczy¢ nie moze. Je$li mimo nich Wydziat krajowy, acz nie skory do ob-
cigzania funduszu krajowego wydatkami, uchwaly dotyczace powyzszej organizacyi spotek
parcelacyjnych powzig¢ sie zdecydowal, to w tem przekonaniu, ze na tej drodze jedynie
skutecznie osiagna¢ sie da cel zamierzony przez Wysoki Sejm w uchwale jego z 26. pa-
zdziernika 1903 roku : ujecia ruchu parcelacyjnego i pokierowania nim zgodnie z interesem
publicznym, i w tem przed$wiadczeniu, ze dla osiggniecia tego celu ofiary owe nie bedg
za wysokie, bo sie sowicie zwréca w rezultatach ekonomicznych i spotecznych.

Konczac te czes$¢ niniejszego przedtozenia nadmienia Wydziat krajowy, ze odnidst
sie do c. k. Rzadu, a przedstawiajgc caly plan akcyi w sprawie parcelacyi, a zwiaszcza
w sprawie kredytu parcelacyjnego domagat sie dla doKumentéw, dotyczgacych pozyczek
parcelacyjnych i dziatan prawnych zwigzanych z akcyg kraju na polu tworzenia spotek
parcelacyjnych, dalej z akcyag tych spdéiek, przyznania ulg stemplowych i nalezytosciowych
a zwlaszcza tej ulgi, izby cztoakowie spotek nabywajacy ziezflie od spotki, byli wolni od
sptaty powtornej nalezytosci prawnej od kupna czeSci majatku, przy ktoérego kupnie
jako calosci Spdtka z nich ztozona nalezyto$¢ te juz uiscita. Wydziat krajowy
nie watpi, ze wobec doniostego celu akcyi zamierzonej, wobec gotowos$ci kraju do ofiar
na jej przeprowadzenie, c¢. k. Rzad zajmie zyczliwe stanowisko wobec powyz-
szego zadania.
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Stawiajgc odpowiednig organizacye kredytu parcelacyjnego i organizacye aabywcow
ziemi w Spotki parcelacyjae, jako gtowae dwa Srodki przeciw zwyrodaieaiu spekulacyi
w parcelacyjnym handlu ziemig i przeciw omodwionym jej nasteptwom, nie zapoznaje Wy-
dziat krajowy, ze tymi Srodkami zdota kraj wydrze¢ tej spekulacyi tylko cze$¢ dzisiej-
szych jej ofiar, podobuie jak przez organizacye uczciwych instytucyi finansowych ratuje
sie tylko czes¢ ofiar lichwy. Dla spetnienia zadania zleconego Wydziatlowi krajowemu
uchwatg Wys. Sejmu z dnia 26. pazdziernika 1903 r.: ,unormowania sprawy parcelacyj ¢
nej z punktu widzenia interesu publicznego** — zatem ujecia ruchu parcelacyjnego w karby
interesu publicznego potrzeba obok akcyi poprzednio pomdéwionej, a na pierwszy plan wy -
sunietej, jeszcze pewnych reform ustawodawczych.

Przygotowujgc sformutowanie zmian w ustawach, jakie w tym celu bytyby po-
trzebne, Wydziat krajowy z gory zakreS$lit sobie granice, Ktorych ta akcya ustawodawcza
musi sie trzymaé, jeSli ma odpowiada¢ obecnym stosunkom. Granice te sa nastepujace :

1. Reformy te nie powinny narusza¢ zasadniczego stanowiska, ktoremu Wydziat
krajowy dat wyraz na poczatku poprzedniego ustepu (str. 8. u dotu), zatem nie majg
zagradza¢ drogi do nabycia ziemi tym, ktérzy pragna jg naby¢

2. Zadaniem ustawy, jakg Wys. Sejm polecit utozy¢ celem unormowania parcela-
cyi ze wzgledu na interes publiczny, nie moze by¢ okreSlenie z géry, czy to pojecia par-
celacyi ztej i szkodliwej ze stanowiska intereséw publicznych i natozenia na nig wiezéw
w ustawie przewidzianych, czy to pojecia, jakag ma by¢ parcelacya, odpowiadajgca tym
interesom.

Wydziat krajowy sadzi, ze kazda taka ustawa parcelacyjna w $cistem tego stowa
znaczeniu chybié¢by musiata celu, bo przepisy jej wtlaczajac stosunki ekonomiczne w sze-
mat skonstruowany a priori, a nie majac dos$¢ sity do powstrzymania rozwoju tych sto-
sunkéw, wyptywajacych wprost z zycia ekonomicznego, musiatlyby prowadzi¢ do obchodze-
nia ustawy, zatem do wytwarzania bezprawnych stosunkow.

3. Ustawa nie powinna w sprawie tak doniostej, jak stosunki wiasnosci ziemskiej,
a zarazem tak drazliwej ze wzgledu na interesa prywatne pozostawia¢ pola dla dowolno-
§ci wiadz, lecz winna ile moznosci $cisle okresli¢ swe wymagania.

Te granice zakresliwszy sobie, uchwalit Wydziat krajowy wypracowaé nstawe, kto-
raby w wypadkach pod pojecie parcelacyi posiadtosci rolniczych lub le$nych niewatpliwie
podpadajacych przepisata obowigzek przedtozenia i uzyskania zatwierdzenia planu parce-
lacyjnego, a tern samem dozwolita wihadzy przyjs¢ do wiadomosci o tych wypadkach, ‘tu-
dziez data jej mozno$¢ odmoéwienia zatwierdzenia owego planu parcelacyi t. j. podziatu
posiadtosci, skoroby zachodzity okre$lone w ustawie przeszkody w interesie publicznym
uzasadnione.

Celem ochrony publicznego interesu przy parcelacyach, ktora to dgzno$¢ wywotata
wymienione polecenie sejmowe, wystarczy zdaniem Wydziatu krajowego poddaé obowigzkowi
przedtéz nia planu parcelacyjnego nie wypadki podziatu ziemi w ogdle lecz o wiele mniej
liczne wypadki pod pojecie parcelacyi niewatpliwie podpadajace. Dla okreslenia tych wy-
padkéw wolat Wydziat krajowy zamiast og6lnego, teoretycznego okre$lenia parcelacyi po-
stawi¢ znamiona konkretne, ryzykujac nawet, ze po za granicg w ten sposéb okreslong
pozostang wypadki, ktére nieup”zedzony sad pod pojecie parcelacyi podciggnie. Znamio-
nami takiemi bytyby zdaniem Wydziatu krajowego z jednej strony pewien minimalny
obszar gruntu, tak, aby 6w obowiagzek przedktadania planu wykluczony byt przy podzia-
tach posiadtosci nie dochodzacych do tego obszaru, z drugiej strony fakt dokonanego juz
w niedawnym czasie wydzielenia z danej posiadtoSci ziemskiej nowych posiadtosci Jub
czastek gruntu o pewnym tgcznym obszarze. W przeciwstawieniu do stosunkéw Niemiec
potudniowych i austryackich krajéw alpejskich nie podcigga sie bowiem u nas pod pojecie
parcelacyi podzialdw gospodarstw chtopskich, a z drugiej strony wypadki poaziatlu w cze-
§ci juz dokonanego sg niewatpliwg wskazéwka parcelacyi w wilasciwem tego stowa
znaczeniu.

W koncu wypada jeszcze doda¢, ze tak ograniczonego ooowigzku przedkta-
dania planu parcelacyjnego nie chce Wydzial krajowy odnosi¢ do dzialéw rodzinnych
i spadkowych.

Z uwzglednieniem wszystkich powyzszych uwag i zastrzezen tre$¢ ustawy parce-
I&cyjnej, ktorg Wydziat krajowy postanowil opracowaé, przedstawiataby sie nastepnie:

3
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jezeli z posiadiosci ziemskiej rolniczej lub lesnej, obejmujacej 60 hektaréw lub
wiecej wydzielono na podstawie kontraktow kupna sprzedazy lub darowizny przestrzen
wynoszacg razem 25 hektaréw, natenczas do wydzielenia z wykazu hipotecznego, obejmu-
jacego takag posiadtosé, dalszej lub dalszych nowych posiadto$ci na podstawie kupna sprze-
dazy lub darowizny potrzeba w ciggu trzech lat od ostatniego wydzielenia przedtozenia
planu parcelacyjnego zatwierdzonego przez c. k. Namiestnictwo w porozumieniu z Wy-
dziatem Kkrajowym.

Zatwierdzenie planu parcelacyjnego jest warunkiem wazuos$ci kontraktow odnosnych.

Plan parcelacyjDy zawiera¢ winien:

1. odbitke mapy katastralnej i wykaz kultur poddanego parcelacyi obszaru;

2. szkic zamierzonego podziatu;

3. odpisy uméw tymczasowych zawartych z nabywcami cze$Sci tego obszaru
(punktacyi).

C. k. Namiestnictwo moze odmoéwi¢ zatwierdzenia planu parcelacyjnego jedynie,
jezeli zachodzi jeden z nastepujgcych powodéw.-

1. W planie parcelacyjnym niezabezpieczono dojazdéw odpowiednich do nowo
powstajgcych gospodarstw lub pél;

2. Z planu jest widoczne, iz podziat naraza lasy na bezprawng dewastacye ;

3. Z przedwstepnych uméw widoczne sg znamiona lichwy

Odmawiajgc zatwierdzenia przedtozonego sobie planu parcelacyjnego jest c. k.
Namiestnictwo obowigzane wskaza¢ poprawki i zmiany, od ktérych dokonania czyni za-
leznem zatwierdzenie planu.

Jezeli w ciggu 60 dni od wniesienia planu do c. k. Namiestnictwa interesowany,
ktory przedtozyt plan do zatwierdzenia, nie otrzymat decyzyi zawiadamiajgcej go o odmo-
wieniu zatwierdzenia, plan uwaza¢ nalezy za zatwierdzony.

Wydziat krajowy proponuje wiec wprowadzenie ustawg obowigzku przedkiadania
planu parcelacyjnego dopiero przy wypadkach wydzielen, majacych na celo podzial po-
siadtosci o 60 lub wyzej hektarach powierzchni i to w takich tylito wypadkach, gdy z ta-
kich posiadtosci w ciggu trzech lat ostatnich wydzielono conajmniej 25 hektaréw. Wtia-
dza wiec zatwierdzajgca plany bedzie mogta wkraczaé rzeczywiscie tylko w parcelacye
folwarkow wiekszych, ingerencya jej nie bedzie krepowa¢ innych transakcyi, jak tylko
parcelacyjr.e, a to minimum, od ktérego obowigzek przedktadania planu sie poczyna, 60
hektarow daje gwarancve, ze gospodarstwa chiopskie i >ch onrdét ziemig w obrebie tych
gospodarstw nie bedg skrepowane tem postanowieniem ustawy w swej peinej swobodzie.
Z drugiej strony fakt, iz dopiero w wypadkach wyzej okre$lonych wchodzi obowigzek
przedktadania planu parcelacyjnego w zycie, uwalnia w*adze powotang do zatwierdzania
planéw od nadmiaru czynnosci, ktéry magtby utrudni¢ nalezyte badanie planéw przez to,
iz akcya wiadzy zasypanej tysigcami planéw mogtaby zej$¢ na szablon. Wtadza, majac
tag wysoka granicg minimalng ograniczone S$cislej zadanie, bedzie mogta skuteczniej w wy-
padki nieprawidtowych parcelacyi wkracza¢ i rozwija¢ opieke nad wchodzacymi w gre inte-
resami publicznymi.

Opieka ta polega na moznosci odmoéwienia zatwierdzenia planu podziatu czyli parce-
lac.yi w wypadkach wprost sprzecznosci zamierzonego dziatu z interesem publicznym, a zara-
zem z interesem ekonomicznym samego nabywcy, bo tylko w tym razie, moze wtadza odmd-
wi¢ zatwierdzeni planu, gdy plan parcelacyjny tworzy pola bez dostepu, gdy grozi dewa-
stacya laséw, z ktérych to powodéw nabywca bytby narazonym na tysigczne niedogodno-
§ci i przykre dla siebie nastepstwa lub gdy w umowie znajdg sie znamiona wyzysku
i lichwy ze strony sprzedajgcego na nabywcy. Niedogodno$é¢, jaka powoduje obowigzek przed-
tozenia kontraktu i planu z zalgcznikami, réwnowazy wiec korzy$¢, jakg nabywcy za-
pewnia ingerencya wiadzy w tej sprawie, a podnie$¢ nadto nalezy, ze owa niedogodnos¢
spada na sprzedajagcego, a wiec, ze dla nabywcy projektowana ustawa nie wprowadza
zgota zadnej niedogodnosci utrudniajacej nabycie ziemi.

Projektowane postanowienie, iz plany parcelacyjne bada i zatwierdza c. k. Namie-
stnictwo w porozumieniu z Wydziatem krajowym uzasadnia Wydziat krajowy faktem, iz
w mys$l ustaw i przenisow dotyczacych (ustawa ,0 obszarach dworskich” z d. 21. marca
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1888 r. Dz. u. i rozp. kr. Nr. 41,ustawa z dnia 2.stycznia 1894r. Dz. a. i rozp. kr. Nr. 16
i Rozporzadzenie Ministerstwa spraw wewnetrznych i sprawiedliwosci z dnia 30. czerwca
1858 Dz. u. p. Nr. 100), do orzecznictwa w tego rodzaju sprawach powo-
tane sa te oba czynniki, a nie ma wiladzy specyalnie ukwalifikowanej, ktorejby
orzecznictwo w tej kwestyi stuszniej przyzna¢ mozna. Utworzenie wiladzy nowej dia wy-
konywania tego zadania mogtoby bardzo znacznie utrudni¢ zgode c. k Rzadu, 'ktéry nie
tatwo zwyk}t sie godzi¢ na odejmowanie atrybucyi stuzacych dotychczas witadzom poli-
tycznym i administracyjnym, mogtoby to wiec utrudni¢ przyjscie sprawy do skutku. Nadto
fakt, ze w sprawach wydzielenia i odsprzedazy czesci ciat tabularnych, stanowigcych
obszary dworskie, c. k. Namiestnictwo jest wiladzg uprawniong do decyzyi, przemawiat
takze za unormowaniem tej sprawy w powyzszy sposoéb.

Oddanie zatwierdzenia planu parcelacyjnego c. k. Namiestnictwu w porozumieniu
z Woydziatem krajowym mogtoby sie spotka¢ z zarzutem, iz wywota te niedogodnos$é
dla interesowanych, ze spowoduje znaczng zwioke w rozwiktaniu procesu parcelacyjnego,
przedtuzy stan niepewnos$ci i zawieszenia dla obu stron przykry i ekonomicznie szko-
dliwy. By ten zarzut uprzedzi¢, projektuje sie termin dni 60, po ktérego uplywie plan
parcelacyjny nabiera mocy planu zatwierdzonego, chociazby dotyczgce orzeczenie wiadzy
nie zapadto.

Obok powyzszych postanowied ma projektowana ustawa zawiera¢ takze odpowie-
dnie modyfikacye przepiséw ustawy ,0 obszarach dworskich" z dnia21. marca 1888 (Dz.
u. i rozp. kr. Nr. 41) i ustawy z dnia 10. sierpnia 1866 r. (Dz. u. i rozp. kraj. Nr. 19)
»,0 urzgdzeniu gmin"”, majagce na celu sprecyzowanie $cislejsze dzisiejszych postaucw‘en
tych ustaw w sprawie uregulowaniastosunkéw, wytwarzanych na obszarach dworskich,
jako jednostkach administracyjnych i w gminach, a wzglednie w ich granicach, wskutek
dokonywanych parcelacyi.

Omoéwiony projekt ustawy lezy niewatpliwie w granicach kompetencyi ustawodaw-
czej Wys. Sejmu jako sprawa kultury krajowej, kt6rg niezaprzeczenie jest wobec tego, iz
celem ustawy tej jest ujecie w karby objawu ekonomiczno-spotecznego, Ktéry niewatpli-
wie kulturze krajowej wyrzadza nieobliczalne szkody a grozgc wytworzeniem wadliwego
uktadu wiasnosci ziemskiej w kraju wymaga od czynnika powotanego do ustawodawczej
dziatalnosci na polu kultury krajowej ustawodawczych $rodkéw zaradczych. Wychodzac
z tego zapatrywania, poleci! Wydziat krajowy wypracowa¢ projekt powyzszej ustawy, za-
razem jednak postanowit, wobec faktu, iz granice kompetencyi ustawodawczej w sprawach,
w jakikolwiek spos6b dotykajacych ustawodawstwa cywilnego sg nader ptynne, przedtozyé
najpierw wspomniany projekt c. k. Rzadowi, celem poznania stanowiska c. k. Rzadu w tej
sorawie i zapobiezenia przez poprzednie porozumienie ewentualnym konfliktom kon.-peten-
cyjnym, co jak uczy doswiadczenie, tatwiej daje sie osiggng¢ przed uchwaleniem ustawy
przez Wysoki Sejm na podstawie swobody, jaka daje nieskrepowany uchwalg Wysokiego
Sejmu tekst projektu ustawy. Wydziat krajowy upraszat tedy c. k. Rzad, przedktadajgc
caly powyzej przedstawiony plan akcyi kraju w sprawie parcelacyjnej, przedktadajac ro-
wnoczes$nie takze projekt zmian statutu Banku krajowego, o okreslenie stanowiska c. k.
Rzadu i dopiero po uzyskaniu odpowiedzi Rzadu i po zasiggnieciu opinii organu® Banku
krajowego w sprawie projektowanej organizacyi oddziatu parcelacyjnego w tej instytucy:
bedzie moégt przedtozy¢é Wys. Sejmowi definitywne wnioski w sprawie parcelacyi.

Taki tok akcyi odracza wprawdzie mozno$¢ uchwalenia przez Wys. Sejm ustawy
i catej akcyi juz obecnie daje jednak w zamian wobec waznosci sprawy te korzys¢, ze
stwarza mozno$¢ zasadniczego omodwienia projektowanej akcyi w Wys. Sejmie, co dla ca-
tego jej przysztego toku jest sprawg nader pozadana, daje dalej pewnos$¢, ze skoro
w przysziej sesyi projekt ustawy i zmiany statutu Banku zostang przez Wysoki Sejm
uchwalone po osiggnieciu porozumienia z Rzadem, sprawa nie dozna juz zwioki.
Wydziat krajowy mniema nadto, ze merytorycznie sprawa zamierzonej a donio-
stej akcyi kraju zyska tylko na tem postepowaniu, nie tylko przez to, iz daje mozno$¢
rozwazenia i rozbioru jeszcze raz kazdego szczeg6tu akcyi, kazdego stowa ustawy, ale
takze przez to, iz zapoznajac c. k. Rzad z calym pianem dziatania kraju w sprawie
parcelacyjnej, moze zapewni¢ temu dziataniu poparcie c. k. Rzadu. Poparcie to jest dla
akcyi zamierzonej pierwszorzednego znaczenia nie tylko ze wzgledu na ulgi w optatach
i nalezytos$ciach, ktdrych sie kraj domaga¢ bedzie dla akcyi przez sie zamierzonej, ale
takze ze wzgledu na to, iz wyuonanie projektowanej ustawy parcelacyjnej w rekach orga-
néw witadz rzadowych spoczywaé bedzie.



Te powody sprawity, ze Wydzial krajowy zaaje nimejszem przedtozeniem jedynie
sprawe z powzietych przez sie uchwat i konczy je wnioskiem:

Wysoki Sejm raczy uchwalié:

Sejm przyjmuje powyzsze sprawozdanie Wydzialu krajowego do wiadomosci.

Z Rady Wydziatlu krajowego Kroélestwa Galicyi i Lodomeryi
wraz z Wielkiem Ksiestwem Krakowskiem.

Marszatek krajowy:
St. Badeni, w. r.

Sprawozdawca:

Dr Tadeusz Pitat, w. r.
Cztonek Wydziatu krajowego.



Referat Dra Stanistawa Grabskiego

M3 5 pramEriéa parcelacyi.

Uchwatg z d. 26. pazdziernika 1903 r polecit Sejm Wydzialowi krajowemu:
,by opracowat i na najblizszej sesyi przedtozyt projekt ustawy parcelacyjnej , kto-
raby unormowata z punktu widzem a interesu publicznego sprawy parcelacyi, okre-
§lita warunki, pod jakimi parcelacya ma by¢ uznang za odpowiadajagca temu intere-
sowi publicznemu , zapewr ita dla takiej parcelacyi uproszczenia i udogodnienia pro-
cedury i manipulacyi parcelacyjnej oraz zapewnita jej ulgi. stemplowe i nalezytoScioweX

Wedtug tego witozyt Sejm na Wydziat krajowy zadanie wskazania $rodkéw
i sposobdw unormowania parcelacyi zgodnie z powszechnem dobrem kraju i jego
spoteczno-gospodarczej przysztosci.

By wszakze zadanie tc rozwigzaé¢, niozbednem jest nasamprzéd poznaé do-
ktadnie samo zjawisko parcelacyi, okresli¢ jego przyczyny i oceni¢ skutki, a jesli
sie okazg szkodliwe ze spotecznego punktu widzenia jej konsekweneye, przyczyny tych
niedomagan wyjasni¢ i nad $rodkami ich usuniecia sie zastanowic.

Dopiero wtedy, gdy tego rodzaju analiza okresli nam, jakie odno$nie do
parcelacyi polityczno-ekonomiczne zadania sa do spetnienia, — mozemy przystapié
do rozwazenia, czy i o ile kraj rozporzagdza odpowiednimi $rodkami i jakby ich maogt
uzy¢ w ramach przystugujacej mu kompetencyi.

Niniejszy referat ma za zadanie wyjasni¢ pierwszg grupe kwestyi.

Wedtug sprawozdania dyrekuyi galicyjskiego Towarzystwa kredytowego
ziemskiegol) z ddébr objetych Towarzystwem rozparcelowano zupetnie
w r. 1897 majatkow 4 o obszarze 1.234 morgow

., . 1898 . 10 . 1.387 .
.. 1899 . 9 2 1.936 .
. . 1900 v 12 a 3.326 .
w n 1901 . 13 . 3.109 2
-~ n» 1902 . 22 . . 6.960 )
, , 1903 . 28, . 11.819 .
. . 1904 . 21, . 8.934 .

Razem R 119 . i 38.615 i

# Sprawozdanie dyrekcyi galic. Towarzystwa kredytowego ziemskiego z czynnoSci
za rok 1904.
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Uwolniono z pod hipotet

w r. 1897 w 28 majgtkach o obszarze 43.437 m. obszar 3.459 morgow

5 3 _T_BCB o 21 n [ » 46.650 ,, n 3.701 5

n » 1899 , 39 v » 70.139 ,, 4.431 5

s &0 43 id n » 49.142 n 5 607 j

» » 1901 , 49 » D » 81.420 ,, n 6.376 n

s » 1902 , 59 » D 75.047 M 11.849 9

» ,» 1903 , 68 » ® n 78.008 ,, 7 11.855 =

s » 1904 , 114 n n » 157.694 » 16.756 )
R»zem , 302 n > n 601.537 ,, 5 64.034 5

Zatem Towarzystwo kredytowe ziemskie stwierdzito w ciggu 8 lat

z powodu czesSciowej parcelacyi

po 1905 r. parcelacye 102.651 morgdw.

Rzeczywiste jednak rozmiary parcelacyi sg o wiele wieksze. Pozyczkami
bowiem Towarzystwa kredytowego ziemskiego obcigzone jest
roli 929.127 morgow tj. 53°9°/0catego nalezacego do wiasnosci tabularnej jej obszaru
tak . . 182.304 ” , 531, ” ” ich
pastwisk 95.051 » . 44-4 » » « ”
lasow . 927 076 ” » 315, N " . » "
Razem 2,133.558 morgow tj. 39 7°/0 catego obszaru wtkasnosci tabularnej.

Towarzystwo kredytowe ziemskie ma wiec w ewidencyi okoto potowy tylko
witasnosci tabularnej, i oczywiscie obserwowaé¢ zmiany posiadania mogto na tej tylko
potowie.

A wobec tego nalezy przypuszczaé, ze podane przezen cyfry parcelacyi sta-
nowig potowe przeprowadzonych w catym kraju parceiacyi.

Istotnie , wedtug udzielonych nam przez krajowe biuro statystyczne zesta-
wien, obszar wtasnosci tabularnej zmniejszyt sie od 1890 po 1903 r. o 154.832 hek-
tary t. j. 0 269.252 morgow.

Od 1890 po 1897 r. parcelacya nie mogta zadng miarg obja¢ wiecej nad
siedmiokrotnie pomnozong cyfre rozparcelowanych w 1897 r. morgéw, przez caty
bowiem ten czas ona z roku na rok wzrastata, a nie odwrotniel).

Ot6z jesli przyjmiemy cyfre rozparcelowanych w 1897 r.
wiekszg od podanej w sprawozdaniu Towarzystwa
otrzymamy, ze rozparcelowany od 1890 po 1897 r.
65.702 m. [(4.693 x 2)*7].

A w takim razie od 1897 po 1905 r. rozparcelowano co najmniej
203.550 morgo6w t. j. dwukrotnie wtasnie wiecej niz podaje sprawozdanie Towa-
rzystwa kredytowego ziemskiego. Z tego za$ przypada na ostatnie tylko trzy lata
od 1902 po 1905 r. —przeszto 136 tysiecy morg6ow, anasam 1904 r. —
z g6rag 50 tysiecy morgow.

Sg to cyfry olbrzymie. Lecz cate ich znaczenie ujawni sie nam dopiero, gdy
zobaczymy jakag stanowig one cze$¢ tej Sredniej wtasnosci tabularnej, ktéora w ogole
sie do parcelacyi nadaje

Bo przeciez nie moze uledz parcelacyi wtasno$¢ publiczna. Ani tez nie beda
parcelowane latyfundya, ktorych wtasciciele liczg sie nietylko z ekonomicznemi, lecz
bodaj jeszcze wiecej z ogdlno-spotecznemi i politycznemi korzysciami posiadania

morgow dwukro-
kredytowego ziemsuiego,
obszar nie przekroczyt liczby

tnie

*) Wedtug odpowiedzi na urzagdzony w 1901 r.
w sprawie parcelacyi rozparcelowano

przez Bank krajowy ankiete

w 1891 r.—2.351 morgéw
,» 1895 »—3.449 »
» 1896 ,, —3,«29 »



wielkich majagtkéw ziemskich. Rowniez wyjatkowo tylko moze sie zdarzy¢ paroe-
lacya lasu w majatkach, nie bedgcych moze jeszcze latyfundyami, mniejszych wieo
od 5.000 morgéw, majgcych juz jednak powyzej 2.500 morgéw. W majatkach tych
bowiem lasy stanowig potowe ich obszarul. Las za$ przeszto tysigcomorgowy do
parcelacyi sie nie nadaje. t

Lecz gdy odejmiemy od og6lnego obszaru wtasnosci tabularnej obszar wia-
snosci publicznej (886.749 morgéw), latyfundyéw (1,877.215 m.) oraz lasow w do-
brach , majgcych od 2.500 do 5.000 m. (338.274 m.), otrzymamy cyfre 2,260.007 m .
oznaczajagcg nadajgcy sie w 1890 r. do parcelacyi obszar ziemi.

Rozparcelowano wiec zen w ciggu 15 lat t. j. od 1890—1905 — H-9%.

Jakaz czes¢ odnosnego obszaru rozparcelowano w 1904 r. ?

Wedle wspomnianych powyzej wykazéw krajowego biura statystycznego
byto w 1902 r. prywatnej wtasnosci tabularnej, w cyfrach okrgagtych 2,384 000 hek-
tarow. Z tego zajmowaly latyfundya t. j. dobra majgce powyzej 5.000 morgow
czyli 2.875 hekt. — 1,017.000 hekt., lasy za$ nalezace do doébr o obszarze 2.500 do
5000 morgéw — 164.000 hekt.

Nadajacy sie wiec w ogdle do parcelacyi obszar tabularny wynosit w 1902 r. —
1,181.000 hekt. czyli 2,054.000 morgéw. Gdy za$ w ciggu 1902 i 1903 r. rozparcelowano
okoto 86.000 morgdw, zatem w 1904 r. pozostawato niespetna 2 miliony morgéw do
parcelowania i z tego obszaru rozparcelowano w rzeczonym roku 50.000 morgdw.

Znaozy to, ze w 1904 r. parcelacya pochtoneta przeszto 2,5»0
witasnoséci tabularnej nadajgcej sie do parcelacyi.

Jesli tak dalej pdjdzie, to najdalej w oiggu 30 do 40 lat zostanie
unas doszczetnie przez parcelacye zniszczona oata Srednia fol-
warczna wtasno$é ziemska.

W kraju zostang jedynie z jednej strony obok wiasnosci publicznej, laty-
fundya wielkopanskie, zwyz 5 tysiecy morgow lub mato co mniej liczace, oraz wiel-
kie gospodarstwa lasowe, a z drugiej drobne gospodarstwa wtoscianskie.

Wiec paroelacya nietylko przybiera u nas coraz szersze z roku na rok roz-
miary, lecz, cc wazniejsza, dgzy ona wprost do zupelnego przeobrazenia naszych
stosunkow agrarnych.

Wynika to jeszcze wyrazniej z pordwnania stosunku parcelacyi cze$oiowej
do catkowitej.

W ediug przytoczonego powyzej sprawozdania Towarzystwa kredytowego
ziemskiego stosunek ten wynosit

w  1897r. — 2-8:1 w1901 r. — 2-3:1
, 1898, — 2-6:1 ,1902 , — 1-7:1
, 1899, — 2-3:1 ,» 1903 ,, - 1:1
, 1900, — 1-8:1 »,1904 ,, — 1-9:1

Wiec gdy pierwotnie parcelaoya czesoiowa trzykrotnie niemi.l przewyzszata
parcelacye catkowita, w 1903 r. ta ostatnia byta juz pierwszej rowna.

W prawdzie w 1904 r. zmienia sie znow silnie stosunek ioh na rzecz parcelacyi
czeSciowej. Btednem jednak byloby stagd wyprowadza¢ wniosek, iz rzeczywiscie par-
celacya catkowita ohod cokolwiek ostabla.

Cyfra bowiem z 1904 r. nie nadaje si¢ zgota do poréwnania z liczbami dla
lat poprzednich.

W roku tym ilo$¢ majatkdw poddanyoh ozesSoiowo parcelacyi wzrasta gwat-
townie z 68 na 114, gdy poprzednio podnosita sie stosunkowo powoli i rbwnomiernie.

J) Lasy: 338.274 mor., inne grunta 340.522.



Lecz u nas stosunkowo rzadko tylko parcelacya czy to cze$Sciowa czy cat-
kowita dochodzi w ciggu jednego roku do skutku. Na 25 parcelacyi cze$ciowych
dokonanych przez Bank parcelacyjny we Lwowie w 7-miu tylko wypadkach za-
warte z wtoscianami kontrakty datujg z jednego roku. Rdéwniez na 19 przeprowa-
dzonych przez tenze bank parcelacyi catkowitych 5 tylko zostato do roku zakon-
czonych. A jak nas badania przeprowadzone w Towarzystwie kredytowem ziemskiem
przekonaly, zazwyczaj parcelujacy wtasciciel zada zwolnienia z hipoteki tej tylko
czesci swych gruntéow, na jaka juz zawart kontrakty. Kazda wiec nowo rozpoczeta
parcelacya majaca trwa¢ przez przecigg lat paru, czy to czeSciowa czy tez catkowita,
figuruje zawsze w wykazach Towarzystwa kredytowego ziemskiego pierwszego roku
jako parcelacya czesciowa. Gdy za$, jak to juz powiedzieliSmy, w 1904 r. wzrasta
niezwykle siln;e ilos¢ majatkow poddanych parcelacyi, wiec tez i w wykazach tych
musiata wzrosna¢ przedewszystkiem parcelacya czesSciowa. Jest to jednak czysto ra-
chunkowy rezultat. A jak sio faktycznie pod tym wzgledem rzeczy miaty lub raczej
jak sie w przysztosci utoza — na razie nic nam podane dla 1904 r. cyfry nie méwia.
Mozemy wiec opiera¢ wnioski tylko na liczbach z lat poprzednich.

Liczby te za$ wskazujg na coraz silniejsza tendencye w kierunku parcelacyi
catkowitej

Wynika ona iz zestawienia ilosci morgdw rozparcelowanych w drodze czesciowej
parcelacyi z ogélnym obszarem majagtkéw, w ktérych miata miejsce czesciowa parcelacya.

W 1897 r. ilo$¢ rozparcelowanych cze$ciowo morgéw wynosita 7*9°/0 obszaru

, 1898, » ” ” ” ™, .,
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poddanych parcelacyi tej majatkow.

Ale bo tez odprzedawanie dalszych czy mniej rentujgcych pél w celach pra-
wdziwie gospodarczych : wprowadzenia lepszej konfiguracyi majatku , uzyskania ka-
pitatu na melioracye pozostajgcej reszty, lub korzystniejszego ustosunkowania ob
szaru folwarku do produkoyjnjmh sit, iakiemi on rozporzadza , a przedewszystkiem
kapitatu obrotowego i gospodarczej energii samego przedsiebiorcy — jest stosun-
kowo rzgdkiem u nas zjawiskiem.

Czesciej juz widzimy odprzedawanie czesci majatku dla oczyszczenia reszty
z nadmiernych diugow. Wszakze ratunek taki jest az nadto czesto poczatkiem tylko
konca. Dokonana amputacya na chwne tylko odwleka godzine zupeinego zaniku
folwarku. Jes$li bowiem wtascicielowi nie wystarczat dochéd z 300 czy 600 morgdéw
i obcigzyt on folwark nadmiernymi diugami, to mata jest nadzieja, by potrafit lepiej
sie rzadzi¢ na 200 czy 400 morgach. Po kilku latach diugi wzrosng znowu i zndéw
okaze sie potrzeba dalszej amputacyi i t. d. i t. d Wprawdzie, z punktu widzenia
prywatnego interesu rzecz biorgc, moze sie tg drogg zagrozony bankructwem wia-
Sciciel ziemski od catkowitej ruiny uratowac¢ i, stopniowo parcelujgc swo6j majatek
uzyska¢ z ostatecznej interesow swych likwidacyi jaki$ kapitalik, gdy inaczej zostatby
bez grosza. Lecz folwark, jako taki, przestat istniec.

Znaczny za$ procent czesciowych parcelacyi dokonywuje sie wprost dla celéow
spekulacyjno handiowych  Spekulant kupuje majgtek ziemski po to, by zarobi¢ na
parcelacyi. Nie parceluje go jednak odrazu w catos$ci, lecz nasamprzéd tylko cze-
Sciowo, juz to poniewaz ma nadzieje wyzsze uzyska¢ ceny przez wieksza w podazy
swej powsciagliwosé i rozktada parcelacye na raty, juz tez z powodu, ze nie ma na
razie do$¢ nabywcow gotowych ptaci¢ zadane ceny, juz tez wreszcie, poniewaz, ope-



ruige pozyczonym Kkapitatem , nie moze zbyt dlugo na rozwiktanie interesu czeka-'
albo nie jest w stanie uwolni¢ catosci od cigzacych na niej ditugébw hipotecznych.
W tym ostatnim wypadku, zadawalniajgc sie zyskam z rozparcelowania czesci tylko
jakiejs folwarku, odprzedaje on reszte innemu spekulantowi, zazwyczaj za taka cene,
za jaka poprzednio kupit byt cato§¢ — bo dokonana czeSciowa parcelacya podniosta
juz nieco cene ziemi w dahem miejscu.

Wedtug dochodzen poczynionych przez nas w Towarzystwie kredytowem
ziemskiem 23'8% rozparcelowanego czesciowo w 1902—1905 r. obszaru zostato roz-
parcelowane przez spekulantow, t. j. ludzi, ktérzy najdalej przed rokiem nabyli
odnos$ne majatki, a nic wspdlnego z zawodem rolniczym nie majg: adwokatéow, nota-
ryuszy, urzednikéw, spekulacyjne spditki urzedniczo-kupieckie , przedewszystkiem za$
zydéw. A w wieluz to razac h nie mogliSmy stwierdzi¢ tylko spekulacyjnego cha-
rakteru parcelacyi — mimo ze istotnie takg byta. Wiadomo bowiem, Zze bardzo
czesto spekulant, by unikng¢ optaty odnos$nych podatkéw, nie zawiera formalnego
kontraktu kupna i nie intabuluje sie iako w#asciciel. Mimo ze nabyt on juz dany
majatek na witasnos$¢ i ze caty zysk z parcelacyi wytacznie sobie zabiera, figuruje on
wobec wtadz jako posrednik, dawny za$ wtitasciciel, cho¢ juz majatek swodj sprzedat,
pozostaje nadal w ksiegach gruntowych wtascicielem

Nie nalezy sie tudzi¢ pozorami, jakoby znaczna cze$¢ parcelacyi miata sku-
tkiem swym jedynie czeSciowe zmniejszenie folwarkéw, a nie zupeine ich rozbicie.
Najczesciej bowiem parcelacya cze$ciowa jest poczatkiem tylko parcelacyi catkowitej.

Wzieta w swej catosci parcelacya dazy u nas coraz silniej do zu-
petnego, i to w szybkim, niespetna 4G-letnim przeciggu czasu,
zniszczenia folwarkdéw, Srednig wtasnos$¢ ziemskag stanowigcych.

Jakaz jest przyczyna tego tak poteznego pradu parcelacyi, ktory caty obszar
Polski od lat kilkunastu objat, a przytem specyficznie polskie zjawisko spoteczno go-
spodarcze stanowi, bo go w innych narodach nie widzimy?

Niektorzy z publicystow probujg je ttdmaczy¢ nadmierng jakoby u nas
przewaga wielkiej nad drobng wtasnoscig ziemska. Zbyt wiele — mowig oni — ziemi
nalezy do pierwszej, zbyt mato do ostatniej. Parcelacya jest wiec procesem niezbe-
dnego wyréwnania istniejgcych tu nierédwnosci.

Lecz w takim razie ruch parcelacyjny powinienby by¢é najsilniejszym fam,
gdzie owa przewaga wielkiej wtasnosci jest najwieksza t. j. w zaborze pruskim.
Rzecz ma sie jednak wrecz odwrotnie.

A zresztg, jeSli istotnie w wiekszosci krajow zachodnio-europejskich wielka
wilasnos¢ ziemska zajmuje znacznie mniej niz w Polsce mieiscal), to nie brak
i takich krajow, w ktérych wielka wtasnos$¢ jest stosunkowo silniejszg jeszcze niz
u nas, lub niemal réwnie silna.

Na Pomorzu nalezy do niej 57 4°/0 ziemi, w Meklemburg-Scnwerin 59-9%, .
w Prusach wschodnich 38-6%, w Brandenburgii 36 3%, w Czechach 36-7%, — w Po-
znanskiem za$ 55'3°/0, w Krolestwie 46 5°/0, w Gfalicyi 39%.

Nie koniecznie wiec tam, gdz:e wieksza witasno$¢ powyzej trzeciej czesci
ziemi zajmuje, musi niezbednie juz rozwingé sie parcelacya. A zresztag gdy sie nieco
giebiej zastanowimy nad tern zdai em, jakoby ruch parcelacyjny byt konfecznym
protestem drobnej wtasnosci ziemskiej, ktorej za ciasno, przeciwko zbytniemu roz-

) W Bawaryi majatki liczace powyzej 100 hekt, zajmujg 2 3do ogo6lnej ilosci
ziemi, w Alzacyi i Lotaryngii 7’3%, w Saksonii 14T°/0, na ogdét w catych Niemczech 24,4%.



wielmoznieniu sie folwark >w — tatwo dostrzezemy, ze polega ono poprostu na pod-
stawieniu pod pojecie przyczyny parcelacyi rezultatu oceny jej skutkow.

W szystko jedno bowiem, czy na og6t drobna witasnosé zajmuje 40°/0 czy
60°/0 powierzchni kraju, ciasno jest na swym zagonie tym, ktdérzy maje zbyt mato
roli, by mogli z niej wyzy¢, a do$¢ przestronnie tym, ktérzy posiadajg wystarcza-
jaco gruntu.

Ot6z na ogd6t w Prusach jest 61*4°/0 gospodarstw ponizej 2 hekt. majacych,
a w Westfalii az 69'9°/0, w prowincyi nadrenskiej 68,1%, w prowincyi saskiej 66*5°/0,
na Pomorzu 66,3%, w Brandenburgii 63°0, w Hanowerze 59'4°/0; co sie za$ innych
panstw niemieckich tyczy: w Saksonii 60'2°/0 w Brunszwiku 63*8%, w Alzacyi i Lo-
taryngii 58°/0, w Badenie 54'4°/0. Najmniej z catych Niemiec ma ich Bawarya, mia-
nowicie 38'5°/0. Réwniez w Austryi jest posiadtosci ponizej 2 hektaré6w : w Solno-
grodzie 41-1°/0, w Styryi 42-9°/0, w Austryi Gdrnej 47,2°/0-

Tymczasem kartowe te gospodarstwa stanowig w Poznanskiem 56°8°/0, a wiec
mniej mz w innych prowincyach pruskich; w Galicyi 43°6®01), znéw wiec mniej niz
w niektdrych innych krajach monarchii; a w Krolestwie tylko 16°/0.

Wszedzie wiec, w catej Europie, jest wiele bardzo, przewaznie nawet wiecej
niz u nas, ludzi niedostatecznie uposazonych w ziemie, ktérzyby niewatpliwie nader
chetnie zwiekszyli rozmiar swych posiadtosci, by sie staé srmodzielnymi gospoda-
rzami, — gdyby tylko oczywista mogli.

Tymczasem parcelacya w tych co u nas rozmiarach jest specyficzng polskich
stosunkéw wtasciwoscia.

Widocznie wiec tem sie od innych krajow réznimy, ze gdzieindziej drobni
wtasciciele ziemscy nie moga, jakby sobie tego mozei zyczyli, odkupywa¢ na wiekszg
skale od wielkich wtascicieli ich grunta, a u nas mogg. A gdy mogag —to i wszyst-
kich sit po temu doktadajg, by zyczeniu swemu zado$¢ uczynié.

Skad sie to bierze, ze wtoscianin nasz moze z tatwoscig rozkupywac wieksze
majatk ziemskie, a wtoscianin zachodnio-europejskinie moze?

Czyz wtoscianin polski zasobniejszy jest w gotowke? Nie!

Ale przeciez na to, by parcelacya do skutku przyjs¢ mogta, nie dos¢ ochoty
u wtoscian do kupowania ziemi, trzeba jeszcze, zeby wtasciciele wiekszych majatkéow
gotowi byli zawsze witoscianom ziemie swg sprzedac¢, gdy tylko ci sie z odno$ng
propozycya zgtosza.

Na catym Swiecie ta i owa wieksza posiadto$¢ ziemska, wystawiona na sprze-
daz, zostaje rozkupiong przez drobnych wtascicieli ziemskich.

Lecz nie o to u nas chodzi, Zze stosunkowo czesto na rynku ziemi zwycie-
zajg wtoscianie, jako lepiej za nig ptacacy nabywcy. MySmy doszli juz do tego, ze
z reguty kazdy S$redni majatek ziemski jest w zasadzie przeznaczony na parcelacye,
ze nietylko wtosécianie nasi ofiarowujg zawsze wyzsza cene za ziemie niz kto badz
inny, tak, iz parcelacya jest niewatpliwie najkorzystniejszg dla kazdego wiekszego
"witasciciela forma sprzedazy jego majatku, lecz ze, — co wazniejsza, — kazdy
musi sobie ~zada¢ pytanie, azali nie korzystniej bytoby dlan roz-
parcelowaé¢ majgtek, niz na nim w dalszym ciggu gospodarzyc.

A zadaje on sobie to pytanie, poniewaz wiosScianie ofiaro-
wujg u nas powszechnie takg cene ziemi, jakiej zaden wiekszy ma-
jatek ziemski oprocentowac¢ nie jest w stanie.

Tu lezy bezposrednie zrodto parcelacyi i jednoczes$nie na-
czelny punkt réznicy naszych stosunkéw agrarnych od zachodnio-
europejskich.

D Nieopublikowane jeszcze zlecenia austr/ackiej statystyki przedsiebiorstw,



Wszedzie indziej istnieje jiedna przecietna warto$¢ ziemi i jedna jej cena,
ktérg szacuje mniej wiecej jednakowo drobny i wielki witasciciel ziemski. U nas
natomiast istniejg dwie zgota rézne oceny wartosci gruntu, wioscianska i wiekszego
przedsiebiorcy rolnego. | pierwsza jest nieskofnczenie wyzszg od drugiej

(Wiekszy przedsiebiorca rolny szacuje u nas ziemie tak, jak sie dzi$§ ona
w catej Europie szacuje, a mianowicie jako kapitat przynoszacy pewien okreSlony
procent w dochodzie. Je$li majatek daje 10.000 koron czystego dochodu rocznie, to
przy stopie 5°0 uzyszcze on cene 200.000 koron, a przy stopie 3°0 cene 332.00 ko-
ron i t. d. Wprawdzie na ogo6t, — z przyczyn, ktérych tu blizej wytuszcza¢ nie
bedziemy, — stopa procentowa, weditug ktérej dokonywuje sie ocena majatkow ziem-
skich, jest nizszg od istniejgcej w danym kraju stopy zyskéw przemystowych i han-
dlowych. Wszakze jest pewna maksymalna granica, powyzej ktdrej zaden przedsie-
biorca rolny, liczacy na dochdd ze swego kapitatu za ziemie ptaci¢ nie bedzie.

A mianowicie nie zaptaci on nigdy za nig sumy, ktdra, ztozona w banku,
przyniostaby mu wiekszy zysk niz wynosi spodziewany z oano$nego gospodar-
stwa. dochadd.

Tak rozumuje, szacujgo warto$¢ ziemi, rolnik zachodnio-europejski. I w ten-
ze sam sposOb rozumuje u nas kazdy wiekszy przedsiebiorca rolny.

Catkiem inaczej wszakze sadzi nasz wtoscianin.

Zien™a nie j >t dlan kapitatem. Nie liczy on procentéow, jakie przynosi mu
jego gospodarstwo od poczynionych wkiadow.

Zreszta olbrzymia wiekszo$¢ wtoscian naszych nie prowadzi zgota S$cistych
rachunkow. A jesli ktéry i zapisuje rachunki — to rachunki te nie sg bynajmniej
kapitalistycznemi obliczeniami. Rachuje on po to, by wiedzie¢, czy wtozony naktad
na nawozy, narzedzia, dokupno paszy, lepsze ziarno do siewu zwrécit mu sie z jakim
naddatkiem w zwiekszonym plonie jego pracy. Czy jednak kapitat zaktadowy, uzyty
na kupienie ziemi, wystawienie budynkéw, a nawet kupno inwentarza w jakikolwiek
spos6b mu sie oprocentuje — to go nic nie obchodzi. Traktuje on bowiem gospo-
darstwo swe wytgcznie jako warsztat pracy.

Cena wiec, jaka wtoscianin daje za ziemie, zalezy od dwdch przedewszyst-
kiem warunkoéw: 1) od ilosci gotéwki jakg moze w celu kupienia gruntu zdoby¢;
2) od siiy pozadania przezen tego gruntu.

Pozgdanie to za$ jest tem silniejszem:

1. Im mniejszy jest rozmiar gospodarstw wtoscianskich, im mniej ma bo-
wiem w danej chwili wto$cianin ziemi, tem wyzej ceni on sobie dokupienie kazdego
nowego morga gruntu. Dla 2 morgowego zagrodnika dokupienie dalszych dwoch

morgoéw oznacza podwojenie majgtku, gdy dla 10-morgowego gospodarza dwa morgi
wiecej stosunkowo niewiele juz znaczj.

2. Im nizszg jest skala miejscowych zarobkow ludnosci wiejskiej w stosunku
do dostepnych jej zarobkéw zamiejscowych. Im bowiem mniejsze ma przecietny
wiesniak nasz wymagania zyciowe, tem mniejszy warsztat pracy rolniczej wystarczy
na zapewnienie mu utrzymania, wzglednie polepszenie jego pozycyi socyalnej, a za-
tem tem wieksze znaczenie przedstawia dlan kazdy pojedynczy mcrg i tem wiecej
lat swej zarobkowej pracy gotow on za nig ofiarowaé. Lecz ta przecietna skala
zyciowa wzrasta ze wzrostem miejscowych zarobkéw. Cho¢ wiec kazde podwyzszenie
sie stopy miejscowych zarobkéw zwieksza zas6b gotéwki, jaka wiosScianie moga roz-
porzadza¢, tc jednak, podnoszac jednocze$nieich wymagania zyciowe, zmniejsza
z drugiej strony odpowiednio ich szacunek wartosci ziemi.To tez zmiejscowych
zarobkéw wyjatkowo tylko moze lud nasz wiejski oszczedzi¢ na parcelacye. Potrzebne
dla kupowania zi«mi pienigdze zdobywa on za granicami kraju lub w miastach.



3 Im mniej na og6t warunkéw samoistnego bytu ekonomicznego majg go-
spodarstwa witoscianskie; — tem wiecej jest bowiem wtedy ws$rdod wioscian sktonnosci
do dzielenia ziemi. WHtoscianin, ktory, siedzac na paru morgach, musial pracg
najemnicza dorabia¢ na zycie, nie widzi powodu, czemu nie mialby osady swej
podzieli¢ miedzy dzieci. Zawsze¢ bedzie mialo w ten sposob kazde z nich dach
nad gtowa.

Natomiast tam , gdzie przewazajg 20-morgowe i wieksze osady, jak na Ku-
jawach, w ksiestwie Lowickiem, w Siedleckiem, na Zmudzi, w Prusach zachodnich

w wiekszej cze$ci Poznanskiego — witoscianin, ktory istotnie byt samodzielnym
u siebie gospodarzem, niechetnie podzieli swe gospodarstwo, szczeg6lnie gdy jest
skomasowanem, gdyz obawia sie socyalnej spadkobiercow swych degradacyi. Niechze
cho¢ jeden sie na stanowisku ojca utrzyma! To tez w okolicach tych panuje zwyczaj
sptacania rodzeAstwa przez jednego ze spadkobiercdw, ktory obejmuje po rodzicach
ziemie. | gdy tak kaze powszechna w okolicy opinia, stosujg sie do niej i matorolni.
Na odwrét w Gralicyi wobec znacznej przewagi matorolnych, nadmiernego rozrzu
renia pol wtoscianskich, tak ze nie trudno znalez¢ gospodarstwo 6-morgowe z 30 ka-
watkéw ztozone, braku tgk u wtoscian i niskiego stanu ich wyksztatcenia rolniczego,
opinia wiejska uznaje za sprawiedliwy tylko dziat w ziemi. Kazdy jednak ze spad-
kobiercow, ktéry otrzymatl w spadku parokrotnie mniejszg osade, niz mieli jego
rodzice, dazy potem oczywiscie z catych sit do powiekszenia swego majatku przez
dokupit nie ziemi, by zaja¢ w wiejskiej hierarchii spotecznej takiez miejsce, jakie
mieli rodzice.

4, Wreszcie tem silniejszem jest pozadanie ziemi przez chtopa, im
daje ona dochod.

Skad sie to jednak bierze , ze u nas wtoscianin zgota odmiennie n;z wielki
przedsiebiorca rolny szacuje warto$¢ ziemi, a na zachodzie mniej wiecej jedna prze-
cietna cena ziemi istnieje. To¢ i tam nie brakuje drobnych wtascicieli ziemskieh,
ktorzyby z procenta od kapitalu swego nie wyzyli, dla ktérych wigec kwestya opro-
centowania tego kapitatu schodzi na drugi plan, a na pierwszy wysuwa sie sprawa
posiadania odpowiedniego warsztatu pracy.

A jednak — jak to wykazata chociazby ankieta szwajcarskiego sekretaryatu
wioscianskiego — nawet najdrobniejszy wtasciciel ziemski w Szwajcaryi potrafi sie nad
tem zastanawia¢, czy nie bytoby dlan korzystniej sprzedawszy swa posiadto$é, uzy-
skane pienigdze ztozy¢ w banku i zy¢ z procentu oraz pracy najemniczej.

Wiec moze cata réznica miedzy polskimi a zachodnio-europejskimi stosun-
kami agrarnymi na tem tylko polega, ze wtoScianin nasz gorzej sie w nowoczesnych
kapitalistycznych warunkach gospodarczego zycm oryentuje?

Przeczy temu wszakze ta okoliczno$¢, ze bez zadnej zgota r6znicy na tere-
nie calej Polski chtop, nasz w jednakowy zupetnie, ze tak powiemy, chlopski sposob
szacuje! ziemig, czy to bedzie przyuczony do doktadnej rachunkowos$ci i nie mniej
od pdinocno nl>mieck'ego grosbauera gospodarczo wyrobiony wioscianin wielkopolski,
czy tez mieszkajacy w przemystowej okolicy todzi, Zgierza, Pabianic mazurski go-
spodarz, czy wreszcie galicyjski chtop z gmin podkarpackich.

Bynajmniej nie cata Polska, pod wzgledem swego rozwoju przemystowego
i gospodarczego usSwiadomienia wioscian stoi na szarym koncu Europy; — ale cala
Polska tem sie od zachodniej Europy rézni, ze posiada ona tylko dwie skrajne formy
wiasnosci ziemskiej, drobng i wielkg, ze brak w nmj zupetnie posrednich ogniw
miedzy drobnemi chiopskiemi gospodarstwami a folwarkami, ktérych wtiasciciel czy
dzierzawoa jest tylko kierownikiem przedsiebiorstwa, sam reki do pracy na roli nie
przyktadajac.

wie



Gdy bowiem na Zachodzie wobec nielicznego stosunkowo stanu niegdy$ feo-
dalnych wtascicieli ziemi oraz wzrastajgcego silnie zapotrzebowania miejSCOWsroh
rynkéw miejskich na produkty roln.cze, tak ze raczej import ich nie eksport sie
tozwl w, zachowaly sie i w nowych wiekach az do chwili uwitaszczenia wytworzone
w S$redniowieczu stosunki, wedle ktérych rolnikiem byt chiop, a dziedzic® wiascicie-
lem tylko ziemi, pobierajgcym nalezne mu z tytutu wtasnosci czynsze, ktére jednak
madgt oczywiscie optaca¢ regularnie tylko kmie¢ w ziemie zasobny na tyle, by poza
wiasnem utrzymaniem miat z niej jeszcze produkta na sprzedaz ; — to u nas wraz
z rozwojem folwarkow zostat witoscianiu sprowadzony w ciggu XVI., XVIIL., i XVIII.
stulecia do roli robotnika tylko, ktorego wiasciwg funkcya byto uprawiaé¢ ziemie
folwarczne, gospodarstwo za$, na ktorem siedzial, byto wynagrodzeniem jeno za te
ego na polach folwarcznych prace Gospodarstwo to nie miato wiec samoistnej swej
racyi bytu, lecz “stniato wytgcznie ze wzgledu na potrzeby folwarku. A folwark ten
potrzebowat jak najwiecej dla samego siebie ziemi i jak najwiecej dla uprawy jej
jednoczes$nie rgk roboczych, starat sie zatem wydzieli¢ wioscianom jak najmniej roli,
ale ich jak najwiecej na niej osadzic.

I zmniejsza sie tez od XVI. wieku u nas ciggle stan kmiecy. W koncu
XV IIIl. stulecia ogromng wiekszo$¢ chlopéw stanowig ogrodnicy, zagrodnicy, chatu-
pnicy. A reszta — to przewaznie potrolnicy tylko. Rolnik na catym tanie znajduje
sie jeszcze tylko gdzieniegdzie po krolewszczyznach i ksigzyznach.

W prawdzie wskutek tego, ze uwtaszczenie objeto w Poznanskiem zasadniczo
tylko ciggtych (spannfahige) wioscian — zmalata tam ilo$¢ najdrobniejszych osad chtop-
skich, witaczonych przewaznie do folwarkéw. Rowniez i w Krélestwie, gdzie chtop
obdarzony osobistg wolnoscig w 1807 r., lecz bez zapewnienia mu wtasnosci gruntowej,
porzucat w wielkiej liczbie najgorsze, najmniejsze osady, zmninszyto sie do$¢ zna-
cznie rozdrobnienie gospodarstw witoscianskich. Lecz ani uwtaszczenie w Poznan-
skiem, ani ruch migracyi wtoscian miedzy 1807 a 1846 r. w Krélestwie nie wytwo-
rzyty przeciez z powrotem zniszczonego w XVI. i XV II. wieku kmiecia kilkudziesie
ciomorgowego. Tylko tam gdzie na krélewszczyznach i duchownycn dobrach czyn-
szowano wioscian za Stanistawa Augusta, oraz gdzie za Ksiestwa Warszawskiego,
wzglednie pdzniej za Krolestwa kongresowego kolonizowano dobra krdlewskie, po-
wstaty zamozniejsze w kmieci takich okolice

A w Galioyi, gdzie patenty jozefinskie unieruchomity ewolucye wtos$ ;ian
skich stosunkow, przeprowadzone za$ z politycznych wylgcznie wzgledow uwtlaszcze-
nie ogtosito poprostn kazdego wtosciai ina wtascicielem swej osady nie pytajgc sie,
czy ma ona warunki samoistnego bytu gospodarczego , czyby jej wiec naprzéd wa-
runkéw tych nie nalezatlo zapewni¢ — pozostal bez zmiany ten stan rozdrobnienia
rol witoscianskich, jaki Polske w chwili pierwszego rozbioru cechowat.

Parcelacya. 2
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Na ogo6t w catej niemal Europie kontynentalnej $rednie gospodarstwa, kto-
rych witasciciel nie jest wytgcznie kierownikiem i administratorem, organizuigcym
prace najemnych robotnikéw, lecz nie jest tez wytgcznie robotnikiem tylko na wiasnym
zagonie — zajmujg mniej wiecej trzecig cze$¢ ziemi. W Polsce natomiast tych wita-
$nie gospodarstw niema prawie wcale. Kilkudziesieciomorgowe osady wloscianskie
spotykajg sie u nas czesciej w riewielu tylko okolicach, a 60 lub 90-morgowy fol-
warczek jest zgota wyjagtkowem zjawiskiem. Zresztg drobny taki folwarczek to za-
zwyczaj tylko resztka wiekszego, juz przewaznie rozparcelowanego majgtku i nie-
zadtugo doszczetnie zostanie rozsprzedany" kawatkami pomiedzy wioscian.

Gdy za$ brak nam tych posrednich ogniw, ktére na zachodzie #tgczg naj-
mniejsze gospodarstwa z najwiekszemi przedsiebiorstwami rolnemi, gdy mamy albo
tylko drobne osady wtoscianskie, rzadko 20 morgéw obszaru przekraczajgce, a prze-
waznie 3 do 8 morgéw gruntu majace, albo folwarki w zachodniej Galicyi powyzej
200 morgow, a w Krdlestwie i w PoznahAskiem powyzej 600 morgéw przewaznie
liczace, musi tez u nas istnie¢ podwojny, zgota rozbiezny szacunek ziemi.

Tymczasem w zachodnio-europejskich kontynentalnych krajach zasobny w zie-
mie kmieé¢ (Grossbauer), taczacy w sobie cechy zaréwno przedsiebiorcy rolnego, ktéry
musi sie z tem powaznie liczy¢, by wlozony przezen w gospodarstwo kapitat odpo-
wiedni mu procent przyniést, — bo kapitat ten jest juz zbyt na to wielki, azeby
procent od niego mogt w rachube zyciowag nie wchodzi¢, — jak i bezposredniego
wytworcy rolnego, ktory dba¢ musi o to, by w gospodarstwie swem jak najpeiniej
witasng swa i swej rodziny prace zuzytkowaé¢, — bo naktad tej osobistej jego i jego
rodziny pracy przedewszystkiem o dochodzie stanowi — szacuje ziemie z kapitali-
stycznego wprawdzie stanowiska, lecz jednocze$nie tez jako nnzbedny dla sie war-
sztat swej pracy. Wiec nie odda on jej kazdemu, kto mu ofiaruje wyzszg cene ani-
zell ta, iakaby ze skapitalizowanego czystego dochodu wynikata. Ale tez odwrotnie
nie bedzie on za wyzszg od tak kapitalistycznie wyrachowanej ceny gruntu kupowat.

Co najwyzej wiec, gdy wieksza zagroda kmieca z innych jakich$§ powodow
wystawiong jest na sprzedaz, rozkupig jg raczej najdrobniejsi paromorgowi chitopi,
ofiarowujac nieco wyzsza cene, nizby chciat za nig da¢ kmie¢ kiikudziesieciomor-
gowy; a j to o tyle tylko, o ile nie przedstawiajg wiekszej wartosci zabudowania,
ktore ten tylko kupi, kto nabywa cate gospodarstwo. Widzimy wiec wprawdzie i na
zachodzie staty niewielki przyrost ogdlnego obszaru drobnych gospodarstw. Na og6t
jednak utrzymuje sie jednolita mniej wiecej w kazdej miejscowosci cena ziemi, taka,
jaka w szacnnku $redniego przedsiebiorcy rolnego, gbura czy fermera, wyraz swoj
znajduje. | nie moze tez by¢ tam wobec tego mowy o masowem wykupywaniu ziemi
przez jednag kategorye rolnikow od drugiej.

Lecz my, przez to zeSmy w poczatkach nowych wiekéw zniszczyli nasz stan
kmiecy, zeSmy wyrabiajagcego sobie dochéd, a dziedzicowi intrate rolnika w robot-
nika folwarcznego, wynagradzanego niewielkim, byle na zycie starczagcym kawatkiem
ziemi zamienili, zeSmy nie zdotali w X IX wieku — mniejsza, z naszej, czy nie z naszej
winy — doprowadzi¢ wtoscian do samoistnego bytu gospodarczego, —mamy dzi$§ dwie
rozne stanowe ceny ziemi jedng— wtoscianskg i drugg — szlachecko kapitalistycznag,
mamy zatem na rynku ziemi wspotzawodniczaca o jej posiadanie walke nie jedno-
stek lecz stanbw, mamy jednem stowem parcelacye, jako przejaw istniejgcej nadal
w catej peini, mimo uwtaszczenia, kwestyi wioscianskiej.

Czy jednak z szerszego spoteczno-gospodarczego punktu w:dzeria jest tu co-
kolwiek istotnie dla przysztosci narodu groznego?

Przeciez istnieig kraje zgota niemal wielkiej wtasnosci ziemskiej pozbawione,
ktorych ziemia wylacznie prawie w reku wtoscian sie znajduje, jako to: Szwajcarya,

*
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Baden, Wirtembergia, Bawarya, Norwegia, a ktére sa nieskofAczenie od nas zamoz-
niejsze i szczes$liwsze!

Lecz nie o to tu chodzi, czy korzystniejszg jest w zasadzie drobna czy
wielka wtasnosé, wzglednie jaki miedzy niemi winien by¢ stosunek, ani tez o roz-
strzyganie, czy parcelacya jest wogdle dodatniem czy ujemnem zjawiskiem. Kwestyj
polityki spotecznej nie rozwigzuje sie bowiem socyologicznymi ogélnikami, jeno na
podstawie szczeg6towego odnos$nych zjawisk poznania.

Ot6z dla takiego rzeczowego ocenienia spotecznych skutkéw Darcelacyi w Ga-
licyi, trzeba przedewszystkiem wiedzie¢, jakiego rodzaju gospodarstwa z rozkiadu
folwarkéw zycie biorg, wzglednie ie w siebie wchtaniaja.

Przystepujac do odpowiedzi na to pytanie nalezy nam nasamprzéd skonsta-
towaé¢ ten fakt, ze w Galicyi stosunkowo nieznaczna tylko cze$¢ par-
celowanej ziemi idzie na tworzenie nowych osad wtoscianskich¥*
przewaznie za$ dzielg sie u nas folwarki na cze$ci przytagczane
do istniejgcych juz sasiednich gospodarstw witosécianskich, innemi
stowy, ze w Galicyi przewaznie ma miejsce parcelacya sgsiedzka czyli
adjakcyjna a nie osadnicza.

W edtug odpowiedzi na ankiete urzadzong w 1901 r. przez Bank krajowy,
od 1898 po 1904 r. rozparcelowano osadniczo 4.726 morgow, sasiedzko za$§ 18.185
morgow, czyli, ze zaledwie 20,6 % rozparcelowanej ziemi poszto na tworzenie no-
wych osad. W rzeczyydstosci jednak procent ten jest o wiele jeszcze mniejszy.
Wykazany bow,em przez powyzszg ankiete obszar ziemi rozparcelowanej w rze-
czonych latach wynosi nie wiecej nad 60% faktycznie rozparcelowanych gruntow
Ot6z uwadze zapytywanych przez Bank krajowy ekspertdw: notaryuszy, Wydziatow
Rad powiatowych i lokalnych instytucyj kredytowych usunety sie oczywiscie z pod
uwagi przedewszystkiem drobne czesSciowe odsprzedaze parcelacyjne po kilkanascie
i kilkadziesigt morgéw. | rzeczywiscie nadestane odpowiedzi wyjatkowo tylko wzmian-
kujag o parcelacyach mniej niz 100-morgowych obszaro6w. A ani jedna nie zawia-
damia o parcelacyi mniej niz 50 morgéw, mimo, ze jak nas badania przeprowadzone
w Towarzystwie kredytowem ziemskiem przekornywujg, parcelacyj takich znaczna
bardzo jest ilos¢. Tymczasem wtasnie drobne te parcelacye — to zawsze praw ie par-
celacye sasiedzk e. Opuszczone wiec w wykazach ankiety mniej wiecej 18 tysiecy
morgéw w catos$ci niemal nalezy na rzecz parcelacyi sasiedzkiej porachowaé. Lecz
wprowadzajagc powyzsza korekture, otrzymujemy ze w rzeczywistoSci parcela-
cya osadnicza zabiera u nas co najwyzej 15% parcelowanej
ziemi a prawdopodobnie nawet mniej,

Punkt ciezkosci lezy wiec u nas niewatpliwie w parcelacyi sasiedzkiej.
Pakt ten zastuguje wszakze na pilng bardzo uwage, jjiz choéby z tego powodu, ze
zarbwno w Poznanskiem, jak i w Kroélestwie, widzimy wrecz odwrotne w tym
wzgledzie stosunki.

W Poznanskiem na 15457 hektaréw ziemi rozparcelowanej od 1893 po 19C3
rok przez Bank ziemski miedzy wioscian, zaledwie 2014 hektaréw, t j. 13% zostato

dokupionych przez sasiednie gospodarstwa, a reszta, t. j. 87% poszto na utworzenie
nowych osad.

Rowniez w Krdlestwie z 73.146 m. rozparcelowanych w 1902 r. przy pomocy
Banku wtoscianskiego, tylko 10.533 m. t. j. 14,4% zostato dokupionych przez sgsiednie
gospodarstwa, a 85,6% rozparcelowano osadniczo.

Niewatpliwie, ta olbrzymia przewaga u nas parcelacyi sgsiedzkiej nad osad-
nicza w przeciwienstwie do tego, co widzimy w reszcie Polski, ma miedzy innemi
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zrodto swe w wiekszem rozdrobnieniu gruntéw wtoscianskich w Galicyi i — jak to juz
poprzednio wykazaliSmy — wiekszem 2z tego powodu rozpowszechnieniu sie u nas
dzielenia ziemiag przez spadkobiercow chtopskich- Sptacani, bowiem przez pozostajg-
cego na ojcowiznie bracia, korzystajac z parcelacyi, nabywajg nowe samoistne osady,
lecz obdarzeni w spadku po rodzicach kawatkiem ojcowskiej zagrody, starajg sie
przy parcelacyi dokupi¢ ziemi do posiadanych juz przez sie gruntow.

Nie bez wpiltywu réwniez pozostaje ten fakt, ze gay w Poznanskiem grunta
wioscianskie zostaty przewaznie juz przy uwilaszczeniu skomasowane, a w K”0lestwie
komasacya zrobita znaczne juz bardzo postepy z powoda posuwajgcej sie stale re-
gulacyi serwitutéw i zlgczonego z nig separowania gruntow wioscianskich od fol-
warcznych, to w Galicyi, miast koms sacyi, druga potowa 19-go wieku przyniosta nam
state pogarszanie sie rozrzucenia sie pdl wiloscianskich, czyli t. zw. szachownicy.

Gdy jednak wioscianin, majacy skomasowane grunta, dokupi do nich nowy
kawatek ziemi wtedy tylko, gdy bedzie on bezpos$rednio do jego zagrody przylegat,
a w przeciwnym razie, zamiast dokupywaé¢, bedzie wolat sprzeda¢ dawne, zbyt dlan
szczupte gospodarstwo, by kupi¢ sobie nowe, wieksze, na parcelowanym gruncie fol-
warcznym ; — to tam, gdzie na ogo6t wioscianie majg pola swe rozrzucone na obszarze
paruset, czy kilku tysiecy morgéw, nie zawaha sie zaden z nich dokupi¢ parcele,
cho¢by w przeciwlegtym krancu gminy lezacg.

Okolicznosci te nie sg wszakze wstanie wyttlumaczy¢ catkowicie tej tak wiel-
kiej miedzy Galicyg a innemi dzielnicami Polski réznicy, a to tem bardziej, ze
i w Galicyi pierwotnie przewazata raczej parcelacya osadnicza, lub mato co ustepo-
wata adjakcyjnej.

Wedtug dokonanych przez nas zestawien odpowiedz: nadestanych Bankow,
krajowemu przy wspomnianej juz ankiecie 1901 r.

do r. 1891 rozparcelowano u nas adjakcyjnin 2355 m., osadniczo 3144 m.
w 1891, 1892 i 1893 ” - ” 2992 ” 2516 ,,
w 1894, 1895 i 1896 ” T ” 3858 ” 3546

Wiec musiata by¢ poza statymi warunkami ekonom, 3znego zycia wsi naszej
jaka$ inna jeszcze, i to taka, ktéra dopiero koto 1897 r. silniej dziatanie swe ujaw-
nita, przyczyna, co spowodowata te tak wielkg obecnie przewage u nas parcelacyi
sgsiedzkiej.

Bo omdwienia tej przyczyczyny przystapimy jednak p6zniej dopiero. Tym-
czasem tylko fakt powyzszy konstatujemy.

Fakt ten za$ stoi w $cistej tacznosci z innym’, i to w tgcznosci podwdjnej,
zaréwno je wywotujac, jak i odwrotnie bedagc przez nie wywotywanym, miano-
wicie z tendercyg do:

1. nadmiernego wzrostu cen ziemi:

2. nadmiernego rozdrabniania cze$ci, na ktore dzieli sie parcelowany grunt;
a to z nastepujgcych przyczyn: %

A) Przy parcelacyi sasiedzkiej, gdy przewaza ona w Kkiaju, jest zawsze za-
potrzebowanie nieproporcyonalnie wielkie do zaofiarowania. Zgtaszajg sie bowiem
wtedy o kupno ziemi nietylko ci, co jej najwiecej — jak to ma mie;sce przy parce-
lacyi osadniczej — potrzebujg lecz bez wyjatku memal wszyscy wioscianie z gmin
sgsiadujacych z parcelowanym folwarkiem.

Jest w sasiedztwie zien la do nabycia, jakzez pomingé okazye, ktora sie drugi
raz nie nadarzy. Wiec kazdy, czy ma tak mato, ze cho¢ drugie tyle dokupi, pozo-
stanie nadal w gruncie rzeczy wyrobnikiem, czy tez tak wele, ze jeden mdrg ziemi
uje wiele go juz wzbogaci, zgtasza sie do kupna na rowni z tym, co rzeczywiscie,
dokupiwszy gruntu, uzyskatoy samodzielny byt gospodarczy.
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B) Przy parcelacyi sgsiedzkiej nieproporcyonalnie silnem do ilosci kupuja-
cych i sumy ich zapotrzebowania jest napiecie wspo6tzawodnictwa migedzy nimi. Na
kazdg bowiem parcele jest wtedy paru amatoréw, upierajacych sie o kupienie tej
wtasnie a nie innej parceli.

C) Przy parcelacyi sgsiedzkiej wtoscianie szacujg warto$¢ ziemi o wiele mniej
oglednie niz przy osadniczej. Kupujac bowiem osade, zazwyczaj w znacznym stopmu
na kredyt, oblicza wtoscianin czy dochdd jej netto, pozostajagcy po odtrgceniu od do-
chodu brutto niezbednych na dokupno inwentarza i narzedzi, repeiacye tych ostat-
nich, jakotez i budynk6éw, oraz utrzymanie sprzezaju wydatkéw, wystarczy na spta-
cenie zaciggnietego dla kupienia jej dtugu. Natomiast, dokupujgc grunt do posiada-
nego juz gospodarstwa, liczy on caty dochéd brutto, bo obrobi nowo nabytg ziemie
tym samym sprzezajem i temiz narzedziami, ktdre juz posiadat. A gdy przytem moze
jeszcze zaciggng¢ pozyczke nietylko na nowy lecz i na dawny grunt swoéj, to opiera
nadzi®“e na sptacenie dtugu na dochodzie nietylko z nowo dokupionej ziemi lecz
i z dawniej posiadanej. Dodzierzawiajac, gotdw on ptaci¢ czynsze przewyzszajgce
doch6d netto, byle nie wyzsze od dochodu brutto. Dokupujac, przekracza nawet te,
zdawatoby sie maksymalng granice.

D) Nieproporcyonalnie wielk:' popyt na ziemie przy niezwykle silnem na-
pieciu wspoétzawodnictwa miedzy kupujacymi i mato oglednem szacowaniu przez nich
warto$ci nabywanych gruntéw stwarza tendencye do nadmiernego wzrostu cen ziemi.
Gdy wiec przewaza w kraju parcelacya sasiedzka, ceny ziemi podnoszg sie ponad
wszelkg rozsadng miare, Im za$ wyzsze sg ceny ziemi, tem mniejsze sg czesci, ktd-
remi rozkupujg wtoscianie folwarki. Oczywista bowiem, ze chtop, ktédryby kupit s
morgoéw ptacac po 800 koron za morge, kupi najwyzej ., gdy bedzie musiat ptacié
za nie po 1500 koron. A gdyby nawet i nie dat sie on odstraszy¢ tag nadmierng
ceng od kupienia wiekszej ilosci ziemi, to wyjagtkowo mu sie tylko to uda wobec zbyt
silnego napiecia konkurencyi.

E) Odwrotnie, gdy cena ziemi z innych juz jakichkolwiekbadz przyczyn nad-
miernie szybko wzrasta, to zmmojsza sie przez to rozmiar cze$ci na ktore sie ziemia
parceluje. Gdy za$ drobne ozeSci tylko przy parcelacyi adjakcyjnej znajdujg tatwo
nabywcow, wiec, jak z jednej strony przewaga parcelacyi sgsiedzkiej powoduje ten-
dencye do zbyt szybkiego podnoszenia sie¢ cen ziemi, tak zndéw odwrotnie wygoéro-
wane ceny ziemi sprowadzajg przewage parcelacyi sasiedzkiej nad osadniczg.

F) Wobec podwojnej tej wzajemnej zaleznosci nadmiernie szybkiego wzrostu
cen ziemi i przewagi parcelacyi sasiedzkiej: a) jesli warunki ekonomicznego zyeia
wsi sprzyjaja specyalnie, jak to ma miejsce w Galmyi, rozwojowi parcelacy’ sgsiedz-
kiej, utatwiong jest ogromnie dziatalno$¢ czynnikéw, zainteresowanych w nadmier-
nem podnoszeniu cen na rynku ziemi; b) czynniki te, dazgc do podnoszenia cen
ziemi, dziatajg przedewszystkiem w kierunku parcelacy* sgsiedzkiej.

SkonstatowaliSmy poprzednio, ze wskutek wystgpienia u nas okoto 1897 r.
na widownie czynnikdw, blizszem zbadaniem ktorych po6zniej sie jeszcze zajmiemy,
przewaza u nas od chwili tej parcelacya sgsiedzka nad osadniczg.

Z tem jest zwigzany tez i nadmiernie szybki wzrost cen ziemi, oraz dro-
bienie parcelowanej ziemi na nieproporcyonalnie mate czesci.

W edtug odpowiedzi na ankiete Banku krajowego z 1901 r. parcelowana
w 1891 r. ziemia w powiecie tancuckim szta po 280—860 koron za morg, w 1899 r.
po 4(JJ do 1100 koron, w powiecie Chrzanowskim w 1895 r. dochodzita do 700 kor.
za morge, w 1900 juz do 1000 koron, w powiecie Jasielskim sprzedang byta w 1890 r.
po 240 -300 koron, w 1902 po 700 do ss U koron itd. itd.
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Wogole notowane w odpowiedziach tych przecietne ceny wahajg sie w ca-
tym kraju:
w 1890 r. od 160 K. za morge do 400 najwyzej, przewaznie koto 200 K.

n 1892 ., oo 1 . 480 7

n n n u 200 g
n 1896 , n 40u 1 17 = 700 1 v i 400 W
, 1897 n 320 | ? ? w1100 n 1 , 509
n 1899 ., n 360 1 n y 1100 2 n 600
n 1900 =, 450 | | p ,» 1209 u " . 600
» 1901 = . 260 ., . . 1400 " n a 100
Jak szybkim jest w ostatnich czterech latach ten wzrost cen ziemi i do ja-

kich siega wysokosci, S$wiadczy, ze wedtug badan, przeprowadzonych przez nas
w Banku parcelacyjnym, przy rozpoczetych przezen pareelaeyaeh w 1900 r, najwyzsza
cena za grunta orne siegata 1000 koron, gdy w r. 1904 dochodzi ona az do 1800
koron, a cena :000 koron jest juz rzadka. Przecietna za$ cena za morg ziemi wogole,
wynikajagca ze sprawozdania Banku wynosita:

w 1900 . — 878koron (225.895 : 596)
w 1901 ,— 476 . (885.919 : 1861)
w 1904 ,- 616 . (1,891.816 :3069)

Wiec Bank parcelacyjny majacy za zadanie swe chroni¢ wtoscian przed
wyzyskiem spekulantéw parcelacyjnych i obdarzany szerokim kredytem Banku kra-
jowego, sprzedawat w 1904 r. ziemie galicyjskag, wogdle w niewyso-
kiej kulturze bedaca przecietnie po 616 koron, a za role orne brat- az
do 1800 koron z morga.

Tymczasem Bank ziemski w Poznaniu majgcy do walczenia z prze-
mozng konkureneyg komisyi kolonizaeyjnej, setki milionéw majacej dla wykupywa-
nia ziemi polskiej, brat przecietnie za grunta wielkopolskie, w znako-
mitej bedace kulturze, gdzie nieuzytkdw, lasov>isk, mouradet prawie niema,
po 628 marki za nektar, t. j. 462 korony za morg.

Zestawienie to az nadto jasno wykazuje nam, jak dalece wy-
wygbérowang ponad racyonaing norme jest cena ziemi u nas.

Istotna wartos$¢ jej u nas, ze wzgledu na dochody, jakie daje,
i na wtozony w kulture jej kapitat, powinna by¢ przynajmniej
50°/0 nizszag niz w Poznanskiem. Tymczasem faktyczna jej cena
jest u nas o 33% wyzszg,

Oczywista, ze wraz z tak nadmiernem wygdérowaniem cen ziemi, ktoére tern
jaskrawiej nam sie uwidoczni, gdy zwazymy, ze ceny Banku parcelacyjnego stojag
ponizej przecietnych dla Galicyi, bo przewaza u nas spekulacyjna parcelacya, gdy

natomiast ceny Banku ziemskiego sg typowe — idzie w parze tez nadmierne roz-
drobnienie czesci, na ktére sie parcelowane grunta dzielg u nas.
Dotyczy to w rownej mierze nowo tworzonych osad jak i parcel adjakeyj-

*

nyeh t. j. przytagczanych do istniejgcych juz gospodarstw

Bank witoscianski w Krélestwie sprzedat w 1902 r. 1575 adjaeentom
10.533 m., przecietnie wiec po s.s morga

Tymczasem Bank parcelacyjny we Lwowie w dziesieciu zbada-
nych przez nas pareelaeyaeh, sprzedat 564 adjaeentom 1.684 morgéw, przecietnie
mwiec zaledwo po 2-9 morga. A Towarzystwo Wzajemnej pomocy oby-
watelskiej w Krakowie w trzynastu zbadanych przez nas pareelaeyaeh roz-
przedato 352 adjaeentom 983 morgi, czyli przecietnie po 2-7 morga.
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Przyjrzyjmy sie blizej owym paroelaeyom Banku parcelacyjnego i Towa
rzystwa W zajemnej pomocy obywatelskiej.

Parcelacje Banku pareelaeyjnego.

Rozmiar Ilo$¢ czesci Na 100 sprzedanych na :oo Ssprzedanych
dziel h L kazdej czesci przypada czesci morgéw ziemi przypada
wydziefanych czescl kategoryi danej kategoryi na dang kategorye
ponizej i morga 78 13-8
powyzej i r 180 31-9
7 2 morgow 123 218
» 3 n 57 1o -1
Razem 77°6 516
A 4 n 51 9-0
0 5 22 3-9
7 6 M is 3-3
n 7 ) 9 15
Razem 177 347
» 8 77 U
» 9 7 4
7) Lo ! 4
n 11 * 2
n 12 7 2
13 s 0
2 14 ” .
v 15 ” 0
n 16 ) .
n 17 4 !
Razem 4'7 13-7
Suma 100 Suma 100

1

Parcelacye Towarzystwa Wzajemnej pomocy onywatelsklej.

Rozmiar llo$¢ czesci Na 100 sprzedanych Na 100 sprzedanych
kazdej Sci $ci . iemi
wydzielanych czesci J_ czesci przypada cz_esm morgdéw ziemi przypada
kategoryi danej kategoryi na dang kategorye
ponizej . morga 28 7-9
powyzej 1 133 377
" . morgéw 97 275
3 21 5-9
Razem 790 53-9
. B 4 m, 24 6-8
5 * 20 5-6
» 6 » 11 3-1
7 8 2-2

Razem 17’7 34-6
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Rozmiar 1lo$¢ czesci Na 100 sprzedanych Na 100 sprzedanych
dziel h . kazdej czesSci przypada czesci morgéw ziemi przypada
Wydzielanych czescl kategoryi danej kategoryi na dang kategorye
t
powyzej 8 morgow 2
n 9 2
. 10 2 1
. 11 " 3
T 12 n 0
1 13 . 0
N 14 - 1
. 15 n 0
. 22 v 1
Razem 33 11-5
Suma 100 Suma 100

C6z nam te cyfry moéwig?

Oto, ze niemal 80°/0 wydzielonych przez powyzsze instytucye ze sparcelowanej
przez nie ziemi czeSci adjakcyjnyeh, nie siega nawet4 morgéw, oraz ze w tych minimal-
nych czasteczkach zostata rozsprzedana przeszto potowa objetych parcelacyg gruntow.

Znaczy to jednak, ze koto s 00 dokonanych tu transakcyj handlo-
wych ziemig zostalo zawartych bez wzgledu na to, czy kre znajdzie jakgkolwiek
kompensate za zniszczenie przedsiebiorstwa rolniczego, jakim byt folwark, i istotnie
tez z ogdlno-spotecznego punktu widzenia miato przewaznie
destrukcyjne tylko znaczenie.

Jak bowiem jest to wytgcznie procesem rozktadu, gdy budynki upadtej fa-
bryki zamiast dla innej jakiej$ instalacyi przemystowej postuzyé, zostang rozebrane
na cegte a maszyny na stare zelazo sprzedane, mimo ze jaki$ przeciez uzytek zo-
stanie z tej cegly i tego Zzelaza zrobionym, tak samo nie jest to ewolucyg lecz roz-
ktadem tylko przedsiebiorstw rolnych, gdy sie rozsprzedaje u nas grunta folwarczne
w parcelach adjakcyjnyeh mniej niz czteromorgowych, mimo, ze niewatpliwie réw-
niez uzytek z nich jaki$ zrobionym bedzie.

Albowiem ani nie przyczynia, sie drobne te kawatki do powstania nowych samo-
istnych gospodarczo wtoscianskich przedsiebiorstw rolnych, tak by zréwnowazonym
zostat zanik folwarcznego przedsiebiorstwa, ani tez nawet nie podniesie sie wydaj-
no$¢ danych gruntdw, przeciwnie obnizy sie ona znacznie. W kazdym za$ razie
zniszczone zostang znaczng warto$¢ przedstawiajgce budynki folwarczne.

W prawdzie zdarzy sie niekiedy, ze 3 morgi gruntu dokupione przez.s -cio lub
7-morgowego wtoscianina zapewniajg zagrodniczej dotychczas osadzie warunki rze-
czywiscie samoistnego bytu gospodarczego. Jest to jednak rzadki tylko wypadek.

Zazwyczaj mniej niz czteromorgowe kawatki kupuja matorolni witoscianie,
majacy réwniez nie wiecej nad 4 morgi.

llustracyg tego stuzy¢ moze przeprowadzona przez Towarzystwo wzajemnej
pomocy obywatelskiej parcelacya w Wegrzynowicach (powiat krakowski):

Niecaty morg kupit chatupnik, nie majagcy wcale gruntu;

po : morgu kupili: jeden chatupnik bez ziemi, jeden w#asciciel . morgowej
zagrody, czterech jednomorgowych zagrodniKOw, trzech dwumorgowyoh, trzesh
trzymorgowych;

po . morgi kupili: jeden zagrodnik dwumorgowy, dwoéch trzymorgowych,
jeden czteromorgowy, i jeden gospodarz siedmiomorgowy;

cztery morgi: nabyt zagrodnik czteromorgowy ;

siedm morgow : nabyt gospodarz siedmiomorgowy.

Parcelacya. 3
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Za wyjatkiem wiec jednego tylko dwumorgowego kawatka, dotgczonego do
7-morgowej osady, reszta siedmnastu mniej niz 4-morgowych czesci weszta w skitad
osad kartowych, ktére mimo nabytku tego nadal nie beda posiada¢ warunkéw samo-
istnego gospodarczego bytu.

Zapewne, nie jest to reguta bez wyjatku. Przewaznie jednak, jak to stwierdza
rowniez w komunikacie swym do "Wydzialu krajowego Bank krajowy, biorgc za
podstawe wnoszone don o pozyczki hipoteczne podania, ,dokupuje sie do morgi morgeu.

Nader charakterystycznem potwierdzeniem tego faktu jest dokonana przez
Bank parcelacyjny parcelacya w Gogolowie. Kupowali tam ziemie gospodarze miej-
scowi w celu powiekszenia swych osad. Jednocze$nie z tem jednak przeprowadzili
u siebie komasacye. OtoZz podwojng tg drogg powstaty:

3 osady ponizej 1 morga 4 osady powyzej s morgow
4, powyzej . 3+ .1+ oq

7 osad . morgoéw + o0sada 7 12 »

9 | n 3 , . o0sady ? 18 ?

9 n 4 " . osada ) 20 ?

5 3 5 . » 45

Z powstatych tu wiec przez parcelacye adjakcyjng osad: jest kartowych, nie
siegajacych s morgéw, a wiec nie bedacych wstanie utrzymaé dostatecznego sprze-
Zaju, a tem mniej wyzywi¢ i zatrudni¢ catkowicie rodziny wtoscianskiej — 83-5°/0.
Zajety za$ one 52°4°10 rozparcelowanej ziemi.

Cyfry te zgadzajg sie co do joty z faktem, ze kawatki adjakcyjne mniej niz
4-morgowe, ktérych wtasnie w parcelacyach i Towarzystwa wzajemnej pomocy oby-
watelskiej i Banku parcelacyjnego jest okoto 80°0, i na ktore idzie zwyz 50°0 par-
celowanej ziemi, tong przewaznie w kartowych, poéiproletaryackich zagrodach.

"Wyjawszy jednak nieliczne u nas wsie podmiejskie, na zagrodach tych
ktore nie moga dostatecznego utrzymac sprzezaju, i ktorych wtasciciel zmuszony ra-
chowaé na zarobki z pracy najemniczej ogataca gospodarstwo swe z rak roboczych,
idgc samemu lub wysytajgc dzieci do Prus albo do Ameryki, rola jest zawsze nie-
dbale, a zazwyczaj i zbyt pdézno uprawiang. Obniza sie wiec jej kultura i dochod
jej maleje.

Gdy za$ potowa przeszto adiakcyjnie sparcelowanej przez wspomniane po-
wyzej instytucye ziemi wsigka w kartowe te osady, wiec tez ta potowa obniza sie
w swojej kulturze. A rekompensatg tego jestjedynie ten wzrost kultury, ktéry dzieki
spowodo svanemu przez dokupno parcel 4- do 7-morgowych przeobrazeniu sie pewnej
ilosci kartowych osad na samoistne gospodarcze wtosci da sie na dawniej do nich
nalezacych gruntach zauwazyé. Grunta te wszakze wynoszg w rozpatrywanych przez
nas parcelacyach koto 30-., sparcelowanego obszaru.

Ostateczny wiec rezultat dolconanych przez Bank parcelacyjny i Towarzystwo wza-
jemnej pomocy obywatelskiej parcelacyj adjakcyjnych przedstawi sie z punktu widzenia
techniki i produkcyi rolniczejyjako obnizenie kultury 20°io sparcelowanej ziemi.

Nie lepiej przedstawia sie sprawa ta i przy parcelacyach osadniczych Banku
parcelacyjnego. 34°j0 idzie tu na osady kartowe.. 34°10 wiec parcelowanej ziemi obniza sie
w swej kultwrze.

A c6z dopiero dzia¢ sie u nas musi przy parcelacyach spekulacyjnych

Tymczasem w Kroélestwie przecietny rozmiar powstajagcego z parcelacyi go-
spodarstwa wynosi 14-2 morgdéwl),

itbwniez, tworzone przez Bank ziemski w Poznania osady wtoscianskie, t. j.
ponizej 50 hektar6w majgce, wynoszg przecietnie 17'3 morgi2.

") Otczet krestjanskago pozemelnago Danka za 1902 god.

2) Boglad na. dziesieciolecie banku ziemskiego w Poznaniu od 1 lipca 1893 do 31.
grudnia 1902.
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SkonstatowaliSmy, ze parcelacya, ktéra w poczatkach swych rozwijata sie
u nas w Galicyi mniej wiecej normalnie tak jak w reszcie ziem polskich, od potowy
ubiegtego dziesieciolecia przybrata specyalhie nieKOrzystny kierunek pod wzgledem
cen ziemi i jej rozdrobnienia.

SkonstatowaliSmy dalej, ze spoteczno-gospodarcze podstawy zycia wloscian-
skiego sprzyjaty w Galicyi o wiele wiecej niz w innych ziemiach polskich szybkiemu
przy parcelacyi wzrostowi cen ziemi i sktonnosci do jak najdalej posunietego dro-
bienia parcelowanych gruntéw.

Wreszcie skonstatowalismy, ze fakt ten wyjasnia nam, dlaczego zaintereso-
wano w nadmiernem podnoszeniu cen ziemi oraz nadmiernem jej drobieniu czymfiki,
gdy tylko sie na rynku parcelacyjnym zjawity, z tatwosciag opanowa¢ go mogiy
i, majac zupetng swobode dziatania, opanowac¢ go musialy ; wszelakoz, jesli spoteczno-
gospodarczy ustroj wsi galicyjskiej szczeg6lniej podatny ku temu grunt stwarzat, to
przeciez jednak przyczyna, ktora bezposrednio nadata parcelacyi éw szkodliwy u nas
kierunek, musiat by¢ jaki$s czynnik postronny, nie zwigzany niczem z rolnictwem
i rolniczemi narodu warstwami,

Istotnie, przy bezpos$rednim stosunku kupna i sprzedazy ziemi miedzy wie-
kszymi a drobnymi przedsiebiorcami rolnymi, parcelacya nie przybrataby nigdy tych
cech patologicznych, jakie jg dzi$ u nas charakteryzujg.

Chociaz bowiem wtoscianie gotowi sg ptaci¢ za ziemie ceny, ktérych opro-
centowanie zgota jest niemozliwe, to przeciez jednak nigdy sami odrazu z nadmier-
nie wysokinmi ofertami nie wystepujg, lecz co najwyzej otiarowujg cene o pare pro-
cent wyzszg od ptaconej przez wiekszych przedsiebiorcow. | z ofertami temi nie
zgtaszaje sie oni nigdy pierwsi, by sprowokowaé odsprzedanie im gruntow folwar-
cznych, o ile nie zostaly one juz wystawione wogole na sprzedaz. Nie znajdzie sie
bodaj w Polsce wypadku, zeby do wtasciciela gospodarujgcego dobrze na swym fol-
warku zgtosili sie byli sami z siebie chtopi z prosha o odstgpienie im. czesci majatku,
a tern mniej o catkowita jego sprzedaz. Zreszty, jest to powszechnem ekonomicznem
prawem, ze nabywca kupujacy dla witasnego uzytku czeka zawsze, az mu zostanie
kupno zaproponowanem, a je$li zgtasza sie sam o nie, to do producentdw lub kupcow
majgcych dane dobra na zbyciu.

O ile wiec nie ma na rynku ziemi posrednikéow handlowych, kupczacych nig
dla spekulacyi, wystawia jg na sprzedaz strona ofiarujgca z wtasnej swej inicyatywy.

W tych warunkach jednak parcelacya odbywa¢ sie moze w ter. tylko sposéb,
ze albo wtasciciel folwarku sam sie z odnos$ng propozycyg do wtosScian zwraca, co
ma zawsze miejsce przy parcelacyi czeSciowej, albo tez, gdy ziemia jest juz wysta-
wiong na sprzedaz, wzglednie wtasciciel folwarku wujawnit publicznie swo6j zamiar
sprzedania majatku, zjawiajg sie z ofertami obok innych ewentualnie kupcéw i wio-
$cianie.

Oczywista jednak, ze, gdy zamierzajacy parcelowa¢ cze$¢ majgtku swego
przedsiebiorca rolny zwraca sie sam do wtoscian z propozycyg sprzedania im ziemi,
nie moze on zada¢ zbyt wysokich cen, bo¢ chodzi mu nie o odstraszenie lecz o po-
zyskanie nabywcow. A przytem wtoscianie zdajg sobie doskonale z tego sprawe, ze,
decydujac sie na sprzedaz czesci folwarku, musi on znajdowac sie ,w przymuso-
wem niejako potozeniu, ze wiec juzto uprawa odlegtych p6l mu sie nie optaca, juzto,
nie mogac wystarczajgco intensywnej na zbyt wielkim folwarku poprowadzi¢ gospo-
darki, zmiejszy¢ sie jego obszar stara, juz tez wreszcie, co ma najczesciej miejsce,
musi sie tg drogg od nadmiernych diugéw ratowaé. Wiedzac za$, ze wilascicielowi
folwarku nie mniej niz im zalezy na dojsciu do skutku parcelacyi, ociggajg sie
z przyjeciem robionych im propozycyi w nadziei wytargowania nizszej ceny. W praw-
dzie wtasciciel ftfiwarku moze po czeSci unikng¢ tych trudnosci, gdy zamiast bezpo-

*
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Srednio zwracac¢ sie z propozycyami do sagsiednich wioscian, ogtasza w okolicy przy
pomocy odpowiednich ajentéw, ze ma do sprzedania wtoscianom okres$long ilos¢
ziemi. Wtedy bowiem nabywcy pierwsi sie do niego zgtasza¢ muszg. | kazdy z nich,
w obawie, by go inny nie ubiegt, ofiarowuje nieco wyzszg cene, nizby gotéw byt
da¢ w innych warunkach. Gly w pierwszym wypadku daje sie najczes$ciej zauwazyé
pewnego rodzajuU zmowa miedzy nabywcami w celu wymuszenia jak najnizszych
cen ziemi, w tym ostatnim rozwija sie miedzy nimi wsp6tzawodnictwo. Nie jest ono
nigdy jednak zbyt silnem, tak, by az powodowaé mogto przekraczajacy wszelka
rozsagdna miare wzrost cen ziemi. Parcelujagcy bowiem cze$ciowo przedsiebiorca rolny
parceluje najczesciej w celu uzyskania gotowki. Nabywcami mogag by¢ ci tylko
wioscianie, ktdrzy mogg zaptaci¢ odrazu wiekszg cze$¢ ceny kupna. Takich jest je-
dnak zawsze ograniczona stosunkowo ilos¢ A gdy przytem wtasciciel w celu uni-
nieoia zmowy nabywcow szuka ich nietylko ws$réd bezposrednich swych sasiadow
leoz i w dalszej nieco okolicy, wiec tem samem nadaje on parcelacyi ceche raczej
osadniezg niz sasiedzka (adjakcyjna). Jak to juz jednak poprzednio wytlumaczylismy,
gdy w kraju przewaza parcelacya osadnicza, wydzielane z folwarkdw czes$ci sg sto-
sunkowo wieksze, i to zarbwno przy parcelacyi adjakcyjnej jak i osadniczej, a co
zatem idzie — i parcelacyjne ceny ziemi sg bardziej umiarkowane.

O ile za$ folwark jest poprostu wystawionym na sprzedaz, co ma oczywiscie
wtedy tylko miejsce, gdy go sie wiasciciel w catosci chce wyzbyé, a zglaszajg sie
o parcelacye miejscowi wioscianie, ofiarowujg oni wprawdzie wieksze niewatpliwie
ceny, nizby dawat hurtowny nabywca, — inaczej bowiem sprzedawca nie chciatby
wdawac sie w te wszystkie ktopoty, jakie parcelacya za sobg pooiaga, — lecz ofiarowuja
om zawsze wtedy umiarkowanie tylko, o kilka czy kilkanascie procent wyzsze ceny,
bo nadwyzka taka wystarcza juz zazwyczaj, by oferta ich zostata przyjetg; a przy-
tem dla zakupienia catego folwarku potrzeba, by naprzéd wieksza ilos¢ wioscian
miedzy sobg porozumiata sie i umdwita, wigzac sie w rodzaj cichej spotki; nie moze
wiec rozwingé sie wsrod nich walka wspétzawodnicza.

Zatem, poki na rynku parcelaeyjnym panuje bezpos$redni stosunek wielkiego
przedsiebiorcy rolnego, jako strony sprzedajacej, do wtosécian, jako strony kupujacej
ziemie, poty z reguty : .. parcelacya jest przewaznie osadnicza, .. wydzielane z fol-
warkow czesSci sg dos¢ wielkie, by zasilane riemi adjakcyjnie osady wtoscianskie
dzii ki temu zasitkowi zyskiwaty warunki samoistnego gospodarczego bytu, a nowo
powstajgce gospodarstwa byly wieksze od przecietnego ich rozmiaru w kraju, s. ceny
ziemi podnoszg sie stopniowo i nie przekraczajg gospodarczo racyonalnej normy,
4. pod parcelacye idg przewaznie tylko te grunta folwarczne, ktore juzto sg istotnie
dla porzagdnego funkcyonowania odnos$nych przedsiebiorstw rolniczych zbedne, juz
tez ktérych wtasciciele, nie bedac w stanie catlego majgtku z powodu zbyt wielkich
dtugéw utrzymadé, ratujg reszte przez sprzedaz czesci.

W warunkach tych mozna oczywiscie pyta¢ sie, czy dokonywujgcej sie tutaj
ewolucyi stosunkéw agrarnych nie nalezatoby z ogélno spotecznych wzgledéw tago-
dzi¢, gdy zbyt szybki zanik folwarkéw i nadmierne ostabienie klasy $rednich fol-
warcznych wtascicieli ziemskich, zanim zajmujgce miejsce jej wiloscianstwo dojrzeje
do zadan, ktdre stan ten speiniat, moze sie odbi¢ szkodliwie na postepie narodowej
kultury, czy wiec nie nalezy postara¢ sie o wzmocnienie gospodarczej tezyzny wie-
kszych przedsiebiorcow rolnych, by mogli i innymi sposoby, nie tylko parcelacya,
ratowa¢ sie od bankructwa; wszelako nie sposob widzie¢ tu w parcelacyi destruk-
cyjnego tylko procesu, ma ona bowiem swe spoteczno gospodarcze uprawnienie.

G-runta parcelowane byty bowiem zazwyczaj zaniedbane przez folwark, ktory
albo w ogéle sie ku upadkowi chylit, albo mniej w nie tozyt z powodu zbytniej
ioh odlegtos$ci. Przeszediszy w rece witosdcian stang sie one wydajniejsze, a co we-
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zniejsze, p6jda, one na zwiekszenie procentu samoistnych gospodarstw wtosciafnskich.
Rozpada sie gospodarstwo folwarczne, lecz skutkiem jego rozkiadu otrzymuje sity
zywotne znaczny zastep mniejszych przedsiebiorstw, ktére inaczej niezdolne bytyby
do ekonomicznego postepu. *

Tak sie dzieje w Krolestwie i Poznanskiem. | tak tez bylo u nas w poczat-
kach jeszcze ubiegtego dziesieciolecia.

Dzi$ jednak jest juz zgota odmiennie Jak to poprzednio juz wykazalisSmy,
parcelacya ma dzi$ u nas przedewszystkiem destrukcyjne znaczenie, w ostatecznym
bowiem wyniku trzecia cze$¢ parcelowanej ziemi obniza sie w kulturze, tongc w go-
spodarstwach kartowych bez zadnej rekompensaty.

Céz tg zmiane wywotato?

OdpowiedZz wynika jasno z powyzej powiedzianego. Na rynku parcelacyjnym
zj,wit sie u nas spekulant, ktéry opanowal go zupeinie w drugiej potowie poprze-
dniego dziesieciolecia.

Zjawic¢ sie za$ musiat, poniewaz w czas temu nie zapobiegliSmy.

Parcelujgcy wtasciciel folwarku najczesciej potrzebuje zaraz gotowki, tej je-
dnak wtoscianie nie majg w dostatecznej ilosci.

Jest to klasyczny grunt dla rozkwitu posrednictwa handlowego.

A gdy pierwsze posrednictwa takiego préby wykazaly, ze kto moze i umie
kredytowaé¢ wtoscianom, ten jest w stanie wyciggna¢ od nich dwukrotnie od normal-
nych wyzsze ceny za ziemie, ze wiec na pos$rednictwie tem mozna z tatwoscig za-
rabia¢ sto na sto, z olbrzymig szybkoscig rozwing¢ sie musiata spekulacya parcela-
cyjna, skupowujgca folwarki w celach parcelacyi.

W Poznanskiem, gdy tylko ujawnity sie pierwsze oznaki parcelacyjnego
ruchu, bacznie $ledzacy nasze zycie spoteczno narodowe rzad pruski powzigt natych-
miast my$l wyzyskania go dla swych celéw germanizacyjnych, tworzagc komisye kolo-
nizacyjng. W odpowiedzi za$ na to spoteczenstwo polskie zorganizowato racyonalne
narodowo i spotecznie posrednictwo parcelacyjne.

W tym samym czasie i rzad rosyjski, dostrzegtszy grozgce rozwiniecie sie
wyzysku wtoscian przez spekulantéw w Rossyi, gdzie podobnie jak i u nas z podo-
bnych tez przycz\ n poczat sie w 80-tych latach rozwija¢ ruch parcelacyjny, pospie-
szyt mu z pomoca, zaktadajac Bank wioscianski. A wierny swej tradycyjnej polityce
ostentacyjnego opiekowania sie wiosScianami polskimi we wszelkich ich ze szlachta
stosunkach, rozciggnat natychmi ,st dziatalno$¢ banku tego i na Krolestwo.

W ten spos6b majagc utatwiony sobie odpowiedni kredyt parcelacyjny, wto-
§cianin polski w Poznanskiem i w Krdlestwie mogt zachowaé po dzis dzien jako
nabywca ziemi bezpos$rednie stosunki z parcelujagcym ja wiekszym przedsiehiorcg
rolnym.

Spekulant nie miat tam juz co robi¢.

Tymczasem my$Smy tu u nas w Galicyi nrzeoczyli odpowiedni mou,ent i ,do-
czekaliSmy sie tez tego, ze rozwielmoznit sie u nas wszechpotezny posrednik.

Jak wielkie rozmiary przybrata dzi$ u nas spekulacya parcelacyjna $Swiadczy,
iz wedle przeprowadzonych przez nas dochodzen w Tow. kred. ziem. z rozparcelowanych
catkowicie w roku 1904 majatk6w ani jeden nie byt parcelowanym przez dawnego
wiasciciela, lecz wszystkie przez nowo nabywcdw.

Parcelacya catkowita jest wiec z reguty u nas spekulacyjna. A gdy, jak to
poprzednio juz wykazaliSmy, najmniej 30.,, parcelacyi czeSciowej to w gruncie
rzeczy zamaskowana tylko spekulacyjna parcelacya catkowita, zatem najmn'ej 65%
parcelowanej u nas ziem’ przechodzi przez rece spekulantéow i dla spekulacyi jest
ua parcelacyjng sprzedaz wystawionych.
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C6z to oznacza ?

Oto, ze wiekszos$§¢ dokonanych u nas parcelacyi nie wyptywa
zinicyatywy rolniczych warstw kraju, leczzinicyatywy spekn.
lujgcego na handlu ziemig posérednika.

Znikajg wiec liczne folwarki, ktére w innych warunkach mogtyby sie utrzy-
mac¢, gdyby wtasciciel nie byt skuszony do sprzedania ich niepomiernie wysokiem i
ofertami spekulantow parcelacyjnych.

Jak to stwierdza doskonaly znawca naszych stosunkow folwarcznych p. Ale-
ksander Dambski, wypadki przymusowej parcelacyi z powodu bankructwa gro-
zacego wiascicielowi ,stanowig nikty procent dokonywanych dzi§ sprzedazy débr
tabularnych. Najczestszym powodem jest wynik rachunku kapitalistycznego a nie
gospodarskiego, wykazujacy, ze procent od dzisiejszej ceny ziemi przewyzsza dzisiej-
szy docho6d danego gospodarstwa. Dochody z ziemi u nas wzrosty, nikt z ojcéow na-
szych nie marzyt o dochodzie z morgu ziemi, jaki dzi$ bywa udziatem racyonalnie
prowadzonych gospodarstw, ale wzrost ceny ziemi byt szybszym niz postep kultury
rolniczej a tem samem dochodu z ziemi. Nic dziwnego, ze niejeden wtasciciel ziem-
ski marzy o spokojnem odcinaniu kupondéw i zazdro$ci mniemanym btogostawien-
stwom zycia miejskiego 1*“.

Opanowany przez spekulacye ruch parcelacyjny jest u nas
ruchem na wskro$ sztucznego rozbijania folwarkéwgwo:izyskowi
spekulanta.

Bo spekulant ten — to nie zwyczajny posrednik handlowy, ktéry zjawia sie
tam, gdzie bez niego zbyt trudno byloby stronom interesowanym wej$¢ z sobg w sto-
sek wymienny, lecz istotny griinder parcelacyjnych intereséw, ktory wypatruje gdzieby
sie¢ dato dobrze na parcelacyi zarobi¢, a gdy uzna, ze folwark si¢ po temu nadaje,
ze mozna tam wyciagng¢ od wtoscian nadmiernie wysokg cene, doklada wszelkich
stara*., by dosta¢ go w swoje rece.

Ziemia przeszta w rece spekulanta.

Lecz kupit on jg drogo. | z roku na rok musi jg coraz drozej kupowac.
Mnozy sie bowiem u nas coraz wiecej spekulantow parceiacyjnych, ktérych wspoét-
zawodnictwo podnosi wcigz cene folwarkow,

W opublikowanem przez Czasopismo dla spétek rolniczych pouczajacem bar-
dzo studyum p. Wiecka o parcelacyi w powiecie tarnobrzeskim podana jest liczba
58 z imienia, nazwiska i miejsca zamieszkania wymienionych zydowskich spekulan-
tébw ziemig. Tylu ich jest w jednym tylko powiecie. W kraju mamy ich setki.

Lecz nie tylko zydzi pracujg w s pekulacyi parcelacyjnej. Kogo raczej tu niema?

.Sledzac rozmach tej spekulatywnej czy likwidacyjnej dziatalnosci — moéwi
p. Dambski — spostrzegamy dziwne zamieszanie poje¢, dziwny brak zmystu spote-
cznego czy etycznego u wielu jednostek prywatnych i publicznych. W szeregach tak
zwanych przedsiebiorcow parcelacyjnych widzimy dzi§ obok zydéw i obywateli ziem-
skich i t. zw. sprytnych chtopéw i mieszczanskie prywatne sp6tki. W obozie tym
znale$¢ mozna i instytucye finansowe publiczne, a przygodnie nawet powazne insty-
tucye kredytowe i obywatelskie, ktdrym spadt na barki, wskutek lekkomys$lnego udzie-
lania pozyczek, kiopot posiadania ziemiu.

Nic tez dziwnego, ze gdy do wspétzawodnictwa staje tylu konkurentow, oOw
szcze$liwy zwyciesca, ktdremu sie udatc naby¢ majgtek, drogo zan zaptaci¢ musiat.

Ale kupit on go w nadziei znacznego zysku. Wiec tez musi sie teraz wszelkimi
sposobami stara¢, by wydoby¢ od chtopéw cene przewyzszajacg o wiele jeszcze te,
ktérag sam zaptacit.

1) Obecny pioces przemiany podzialu wiasnosci ziemsb, w Oalicyi. Krakéw 1905.
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W najlepszym razie spekulant ogranicza sie do nastepujgcych tylko Srodkdéw:
1. organizuje on wsérdd sasiednich wtoscian agitacye przy pomocy naganiaczy, kto-
rych rekrutuje z posréd zydoéw oraz miejscowych chtopéw. Przy tem jednak stara
sie on zazwyczaj pozyska¢ dla swych zamiaréw juz to datkiem pienieznym ,juz tez
obietnicg tanszego sprzedania przy parcelacyi gruntu ktéra$ z wiecej wptywowych
we wsi 0séb. Jest to czasem wojt, czasami zndéw nauczyciel lub kierownik kotka
rolniczego, albo sklepikarz kotkowy, a nieraz wprost jaki§ zamozniejszy i cieszacy
sie powazaniem w gminie wtoscianin. 2. Majatek jest stopniowo tylko, czesSciami wy-
stawiany na parcelacye, by utrzymaé wcigz zaofiarowanie mozliwie matem w sto-
sunku do zapotrzebowania. 3. Wtos$cianie, z ktéorymi zawarto ustne tylko umowy,
lub co najwyzej prywatnie spisano punktacye, wprowadzeni sg odrazu po ztozeniu
minimalnego zadatku w fizyczne posiadanie gruntéw. Ma to cel podwdjny. Na tych
warunkach kazdy moze kupié¢, wiec ilos¢ stajacych do konkurencyi miedzy sobag na-
bywcow jest nieskofnczenie wieksza, a co zatem idzie i wspétzawodnictwo podnoszace
ceny silniejszem. A przytem rzadko ktory wtoscianin oprze sie pokusie kupienia
ziemi, choc¢by po najwyzszej cenie, gdy mu sie mowi, ze wystarczy ztozy¢ .o ren-
skich zadatku, by wejs¢ juz w posiadanie kupionego gruntu. Wziety na przynete te
godzi sie on nie tylko na cene, ktorejby nigdy nie dat, gdyby ja mial odrazu za-
ptaci¢, lecz i na wygdrowane ogromnie procenty od reszty ceny kupna. 4. Kontrakty
spisuje sie mozliwie po6zno, czesto po roku nawet dopiero od chwili wprowadzenia
wtoscian w fizyczne posiadanie gruntéw. Gdy bowiem nie zostaty jeszcze formalne
umowy zawarte, wiec je$li sie zgtosi nowy nabywca o odstgpiong juz innemu par-
cele, mozna ponowié jeszcze targi, by przyzna¢ jg wiecej ofiarowujgcemu. A przytem,
odciggajac termin spisania kontraktow, pdki caty do paruelacyi przeznaczony obszar
nie bedzie rozsprzedanym, zmusza sie niejako wczesniejszych naDywcéw, by sie o zna-
lezienie kupcow na reszte starali.

Mimo niezaprzeczenie niemoralnego charakteru przekupywania kierownikow
opinii wiejskiej, co jest przeciez wyrazng korrupcya, spekulowania na graniczacem
z lekkomys$lnosScig a sztucznie zaosrrzanem przez zbyt tatwe kredytowane takomstwie
chtopa na ziemie, postugiwania sie dla swych intereséw zawodowymi naganiaczami
i t. d., opinia powszechna zwie u nas prowadzong w ten sposéb parcelacye — uczciwg!

Nieuczciwg zwie jg u nas opinia dopiero wtedy, gdy zachodza grube juz
oszustwa, w wy: aznej z kodeksem karnym stojgce sprzecznosci.

A oszustw tych dzieje sie bez liku.

Oto jeden z wielu przyktadow:

Cicha spotka zydowska, kupiwszy folwark dla parcelacyi, osadza na niej je-
dnego ze wspolnikow, jako swego administratora. Ten w imieniu spotki zawiera
Ustne umowy z wtosScianami, bierze od nich zadatki i wprowadza ich wczesng wio-
sng w fizyczne posiadanie gruntow. Latem, gdy juz chiopi szykowali sie do zbiordw,
zjawia sie inny zyd z geometrg dla dokonania pomiaréow. Pomierzyt grunta kazdego
z p&rcelantéw, zapisat wiele ktéry ma S$cisle i poczyna wyrachowywac, wiele ktory
z nich bedzie winien. Ale za podstawe obliczenia bierze wyzszg cene, niz sie poprze-
dnio wioscianie byli uméwili. Wioscianie protestujg. Zyd wszakze o$wiadcza im, ze
on jest wtascicielem, a ten, z ktérym sie umawiali, to tylko wtodarz, ze go to nic
nie obchodzi, co im moéwit jego stuzacy, jesli za$ nie chcg przysta¢ na podane obe-
cnie -warunki, to mogag odstagpi¢ od interesu. Oczywiscie chtopi, ktorzy juz zaorali,
Zasieli i majg za dni pare plon swej pracy zbiera¢, godza sie koniec koncow, mato
co utargowawszy, na wyzszg cene. To samo wszakze powtarza sie zndéw przy spisy-
waniu kontraktéw. Zyd, co mierzyt, okazuje sie, nie byt wiascicielem, tylko rzadca.
Wiascicielem za$ jest irny. ktdry zawartych z ekonomem umow nie akceptuje.
W rezultacie chtopi, ktoérzy pierwotnie zgodzili grunt po nie cate 60t K za morge,
zaptacili zan po 1000 K przeszio.
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Oczywiscie, tak jaskrawych oszustw chwyta sie spekulant w ostatecznym
tylko razie.

Jest jednak wiele subtelniejszych, a nie mniej jednak skutecznych. | bez nich
nie obejdzie sie zadna zydowska parcelacya.

Gdy targi z sasiednimi wtoscianami idg opornie, spekulant sprowadza pod-
stawionych kupcéw. Przyjezdzajg niby to wtloscianie z dalszych okolic, ogladaja
grunta, o co$ sie z zydem spieraja zachowujg jednak milczenie wobec miejscowych
ludzi. Ci, zaintrygowani, starajg sie koniecznie doj$¢ prawdy. Wreszcie, przybysze
dajg sie niby wyciggna¢ na zeznania, opowiadajagc, ze przybyli targowac¢ ziemieg, ze
dajg tyle a tyle, (oczywista wiecej niz ofiarowujg miejscowi wtoscianie), ze jednak
zyd chce od nich wiecej, lecz bojg sie, by ich miejscowi nie ubiegli, etc. Naturalnie,
zastraszeni obcg konkurencya chtopi miekng zazwyczaj w swym uporze i targ z nimi
Ldzie 0 wiele tatwiej.

W prowadzajagc witoscian w fizyczne posiadanie zadatkowanych gruntéw, czyni
sie to bez S$cistego pomiaru. Targ za$ prowadzi sie o cene calej parceli, ktorg wto-
§cianin chce naby¢. Przypu$¢my, zostata ona ugodzong na 3.000 K. Przy spisywaniu
punktacyi o$wiadcza zyd, ze parcela ta zawiera . morgi. Cena za$ bedzie opiewac:
1500 K za morg. Gdy wszakze nabywca juz sie zagospodarowat i zbliza sie termin
spisania kontraktu, zjezdza geometra dla przeprowadzenia $cistych pomiaréw. Wtedy
okazuje sie, ze rzeczona parcela ma nie dwa ale 25 morgi. | chtop musi 750 koron
wiecej zaptaci¢, nizli pierwotnie si¢ byt umowit.

Lecz tu i dwdzie znajg sie juz wlosScianie na tern podejSciu; zadajg wiec, by
im odrazu grunta pomierzono. Wszakze i na to jest rada. Zyd przywozi ,swojego¥
geometre. Ale z czasem wychodzi na jaw, ze to nie byt prawdziwy geometra i Zie
zroblr pomiary. A przy istotnym pomiarze okazuje sie, ze kazdy z nabywcéw ma do
ptacenia za wieksza ilos¢ morgéw czy sazni nizli byto piermotnie moéwiono.

Inng znoéw razg, targujac sie z witoscianinem o cene, spekulant pozornie uste-
puje, niby to godzi sie na ofiarowane mu przez tego ostatniego warunki, lecz dodaje
zastrzezenie, ze gdy nabywca przekona sie jak znakomity grunt nabyt, to sam da
wiecej. Oczywiscie umowa jest tu tylko ustna. Gdy wszakze przychodzi do spisania
kontraktu, zyd zada wyzszej ceny, powotujagc sie na $wiadkéw, ktérzy stwierdza, ze
gospodarz zgodzit sie zaptaci¢c wymagang przez handlarza cene, gdy jeno grunt onaze
sie dobry, a widocznie nabywca uznat go za dobry, gdy przy nim pozostat Pod gro-
Zba procesu, zastraszony owym: S$Swiadkami, wtoscianin ustepuje.

A wielez to naduzy¢ dzieje sie przy obliczaniu procentéw od niedoptaconej
reszty sumy kupna, lub przy prolongowaniu weksli, ktére chtop daje zydowi na za-
bezpieczenie tej reszty.

Bo i to sie u nas coraz czesSciej dzi$§ dzieje, ze zamiast intabulowa¢ swa
pretensye za odsprzedany wtoscianinowi grunt, handlarz bierze oden weksel. A wto-
§cianin chetnie sie na to godzi, raz, ze wogo6le nie lubi formalno$ci prawnych, a wie-
cej jeszcze przez wtasciwg sobie ambicye. Na co ma kto wiedzieé¢, viele zaptacit on
gotéwka, a wiele dtuzny zydowi pozostal. Wiec podpisuje weksel — inaturalnie jest
juz w zupetnej od spekulanta zaleznosci.

Wogo6le bowiem chiop nasz jest zgota niemal bezbronny wobec wszelkich tego
rodzaju matactw, a to poniewaz z reguty obejmuje on grunt bez kontraktu, po zto-
zeniu minimalnego zadatku. Im za$ wieksze oszustwo jest planowane, tern diuzej spe-
kulant zwleka ze sporzadzeniem kontraktéw, tymczasem za$ wycigga czeSciami jak
mozn najwiecej od wioscian na rachunek ceny kupna. Bo przez te prace, ktorg
wioscianin w nabyty grunt wilozyt, i przez te pienigdze, ktorejuz zaptacit, staje sie
on jakoby glebae adscriptus, porzuci¢ gruntu nie moze pod grozg ruiny; gdy jednak



25

objat go bez kontraktu na zajadzie ustnej tylko i niejasno sformutowanej umowy,
wiec jest catkowicie zdany na taske i nie taske spekulanta.

Byle tylko dosta¢ chtopa w swoje rece, byle go skusi¢ na wziec.e ziemi na
kredyt bez kontraktu, bez spisania nawet prywatnie umowy, a nie trudno juz go be-
dzie wyzyskac.

To tez spekulant nie przebiera w $rodkach po temu. Naganiacze jego naga-
bujg chtopa wszedzie, literalnie o kazdej porze dnia i nocy, i jes$li chtop jest twardy,
to buntujg przeciw uiemu zone lub dzieci, kaptujgc ich dla swych celow poczestun-
kami. Najchetniej jednak oczywista prowadza swa agitacye w karczmie, gdy wodka
krytycyzm chiopa ostabi.

Bywaty wypadki rozparcelowania w jedng noc przy pomocy wodki catego
na sprzedaz wystawionego obszaru. Pakt taki opisuje we wspomnianym artykule
p. Wigcek:

»,Przed pieciu laty p. Stanistaw Dolanski, w Baranowie, wtasciciel pieciu
wielkich folwarkéw posiadat 17 morg. roli w $rodku wielkiego pastwiska w garnie
Sucherzéw, do ktédrych prowadzita droga przez pastwisko. P. Dolanski nie chcac
gminie Zzle zyczy¢, zawiadomit rade gminna, aby te role kupita na rzecz gminy i do
pastwiska wigczyta, za kwote po 1000 K za morg. Radni radzili dtugo i uchwalili,
ze nie kupia, ze nie warta ta rola takiej kwoty. P. DolaAski nie zrazit sig, cene
morgi znizyt na 800 K ale i tak radni nie chcieli kupi¢. P. DolaAski poprosit wiec
ks. Marcina Zuziaka, proboszcza w Baranowie, aby ten zachecit rade gminng i o ile
moznosci objasnit o korzysciach kupna, bo nie zyczy sobie zydom sprzedawaé; na-
reszcie radzit ze jezeli gmina nie chce na rachunek swoj kupi¢, to niech pojedynhczy
cztonkowie gminy kupia z wolnej reki. Ks. M. Zuziak me mégt nic zrobi¢ z radg
ani cztonkami gminy,* prosit wiec piszacego, aby ludowi jasno rzecz wyttumaczyt;
piszacy zajat sie goraco tg sprawg — ale wszystko nadaremno, wioscianie nie chc eli
korzysta¢ z bezinteresownych rad. Dopiero po roku préby p. Dolanski, wyczerpawszy
wszelkie Srodki zachety, zmuszonym byt sprzedaé¢ te 17 mo”g. roli Salamonowi Ker-
nowi, zydowi w Tarnobrzegu. Ten rozparcelowat juz sam kilkanascie folwarkéw,
zna wiec dobrze S$rodki przemawiajace do ludu. Zaraz wystat on do wsi Suchorzewa
swoich faktorow, ktérzy, porozumiawszy sie z miejscowym szynkarzem, zwotali do
chaty jednego gospodarza sobie przychylnego wszystkich gospodarzy ze wsi na wie-
czor, kazali przynies¢ 50 litrow piwa- garniec wodki i dali pi¢ wszystkim zebranym.

Do rozgrzanych ludzi zaczeli przemawiaé i zachecaé, ze ta ziemia najlepsza, wy-
borna, ze wszystko sie rodzi, a ci fachowi rolnicy stuchat handlarzy uwaznie przy-
takujagc — bo z ust kupcow dowiedzieli sie o jako$¢: i wartosci ziemi Nareszcie po-

wiedzieli faktorzy, ze na te ziemie majg duzo kupcéw z innych wiosek, ze dajg im
po 1200 K za morg, ze oni obcych nie chcag, ale zycza swoim i dlatego najpierw
ogtaszajg w tej gminie i temu sprzedadzg, kto pierwszy sie zgtosi.

Po tych prz ikonywamaoh zgtosito sie kupcow az za wiele, kazden chciat ku-
pi¢ i pogodzili po 1400 K za morg. Kto nie miat zadatku, to do rana juz kupcem
nie zostat, bo inni pozyczali u siebie po 10 koron i zadatki dawab Wielu byto ta-
kich, ktdérzy sie prosili o ziemie i faktorom dawali kolendy, przynosili kury, jaja,
gesi, jeden dat nawet ciele. W ten sposob sprzedali zydzi morg roli po 1400—1500
koron przez jedng noc, gdy wtasciciel Dolanski za rok nie mogt sprzedaé¢ po 800 K
morga*“.

Spekulacya ta pracuje oczywiscie przedewszystki«m w kierunku parcelacyi
sasiedzkiej. Przy mej bowiem, jak to juz poprzedmo wykazaliSmy, dajg sie osiggnac
o wiele wyzsze ceny.

Wrzakze nie wszedzie jest to mozliwe. Sg okolice, w ktéorych witasnos¢ ta-
bularng stanowia wytgoznie niemal ladyfundya nie nadajace sie do parcelacyi. Lecz

Parcelacya. 4
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jesli tylko wtoscianie tamtejsi majg nieco z zarobkéw postronnych uzbieranej gotéwki,
a gruntu nie wiele, jak to widzimy w pow. tarnobrzeskim, spekulacya nio pomija ich,
jeno rozwija zywga dziatalno$¢ kolonizacyjng, czerpigc z miejscowej ludnosci osadni-
kéw dla parcelacyi w dalszych stronach, a je$li mozna oczywiscie i w okolicy.

Chociaz bowiem od osadnika nie wydobedzie sie tei ceny co od adjacenta,
to za to mozna na tym ostatnim zarobi¢ podwojnie, raz sprzedajac mu grunt, po dru-
gie kupujac oden dawng jego osade.

Ze spekulacyjng parcelacyg osadniczg taczy sie wiec jeszcze handel osadami
wiosciafskiemi. | handel ten przejawia znow te wszystkie niedomagania, jakie cha-
rakteryzujg wogdle handlowe u nas stosunki wtoscian do zydéw na rynku ziemi

WidzieliSmy w tarnobrzeskiem osade kolonistéw, ktérzy sie od roku juz po-
budowali, zaden z nich me zaptacit jednak wiecej nad czwarta cze$¢ ceny kupna
i zaden nie mial jeszcze kontraktu. Wigkszo$¢ zrobita ustne tylko umowy. Zaden tez
z nich nie zawart kontraktu sprzedazy dawnej swej osady, tymczasem za$ zyd od-
sprzedat je juz od dawna, rozparcelowawszy miedzy sasiednich wioscian Kolonisci
kupili wprawdzie wiecej ziemi, nizli mieli poprzednio, przewaznie jednak szczere
piaski, ptacac za nie po 1000 K za morg. W ubiegtym roku suszy oczywiscie na
piaskach tych nic sie nie urodzitlo. By sptaci¢ nalezne jeszcze zydowi sumy wybiera
sie znaczna cze$¢ gospodarzy do Ameryki, dwoéch za$ opusScito juz swe osady.

Zdarzy sie wprawdzie niekiedy, ze sprytny chiop, zwigzawszy sie z zydami,
robi przy ich pomocy majatek. Znamy takiego, co w ciagu lat pieciu przeni6stszy
sie juz na 6sma kolonie, dorobit sie z «+ morgéw Sredniego gruntu .. morgi dobrej
i nieobdtuzonej prawie wecale ziemi. Ale to sa wyjatkowe wypadki. O wiele czeSciej
widzimy, ze chiop, ktdéry sie w rece spekulanta dostat, staje sie na cate zycie jegc
parobkiem. Ledwo nadmierng pracg i oszczednos$cig zdotat on uwolni¢ sie z wiekszej
czesci diugu swego, juz go zyd ciggnie na néwy interes, proponujac, czy to wieksze
gdzie indziej gospodarstwo, czy tez lepsze, czy tez wreszcie kuszac go iakiem$ od-
stepnem, ktore jednak zazwyczaj ledwo siega wartosci poczynionych wkladéw. Wiec
tez wsréd osadnikéw parcelacyjnych mnozy sie u nas coraz wiecej typ wibczegow,
z kolonii na kolonie sie przenoszacych, nieraz parokrotnie z zachodu na wschdd we-
drujacych i odwrotnie, ku tym wiekszym spekulacyi zyskom.

Sfery stojgce w bliskich z parcelacyjnemi interesami stosunkach starajg sie
rozpowszechni¢ zdanie, ze nadmiernie wysokie ceny ziemi to naturalny u nas skutek
znacznych bardzo zarobkéw emigracyjnych, ze chtop nasz kupuje ziemie tak drogo,
poniewaz ma nadmiar gotowki, ktéra chce ulokowa¢ w ziemi, a podaz tej ziemi
jest zbyt mata.

Trudno o sgd bardziej sprzeczny z rzeczywistoscig.

Przyjeta go jednak cze$¢ publicystyki naszej — wprawdzie nie roszczaca
pretensyi do naukowej powagi — widzac jakoby jego potwierdzenie w zestawieniu tych
dwoch faktdw, ze rosng wcigz sumy przysytane przez amerykanskich wychodzcow,
a jednocze$nie ceny ziemi idag w gore.

Gilebiej jednak w rzecz wnikngwszy, widzimy, ze je$li miedzy faktami tymi
zachodzi silniejszy jaki stosunek przyczynowy, to raczej ten, ze chiop w braku go-
towki jedzie szuka¢ jej do Ameryki, a me ten, by majac nadmiar zarobionych za
oceanem pieniedzy, lekkomys$inie nadmierne za ziemie ceny dawat Bo nie chiop szuka
spekulanta, ktéryby mu ziemie sprzedal, lecz spekulant chtopa, ktéryby oden ziemie
kupit i to przewaznie na kredyt. A zresztg sam juz ten fakt, Zze z emigracyi ame-
\ "enskiej wptywa do kraju kilka milionéw koron rocznie, gdy tymczasem parce-
11jo sie u nas w ostatnich latach co roku przynajmniej za BC do 50 milionéw koron,
wskazuje az nadfo dowodnie, Zze zadng miarg nie mozna o nadmiarze chiopskich

oszczednosci w stosunku do podazy ziemi mowié, lecz odwrotnie o braku u cntopcow
gotéwki "a cele parcelacyjne.
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Wiec nadmierne.ceny, jakie wtoscianie za ziemie ptacg — to skutek speku-
lacyi, ktéra korzysta z tego wtasnie, ze wtoscianom brak gotéwki w stosunku do ich
pozadania zijm

Opanowana przez sp*ekulacye parcelacya ma dzi$ u nas
wszelkie znamiona lichwy i prowadzi do nadmiernego obdtuzenia
drobne; witosScianskiej wtasnos$ci ziemskiej.

Aprzytem paczy ona zupetnie naturalny uktad zapotrze-
bowania ziemi, nadajgc mu zupetnie sztuczny charakter.

W normalnych warunkach zapotrzebowanie na wszelkie dobro wychodzi od
tych, ktérzy posiadajg wystarczajacg dla nabycia go site pokupna.

Kogo sta¢ zaledwie na opedzenie aiozoednych potrzbb zyciowych, ten nie
wchodzi w rachube przy ksztattowaniu sie zapotrzebowan.a na klejnoty, dzieta sztuki
it. p., mimo, ze gdyby magt, chetnie by je nabyt

Jesli jednak zgtosi sie don lichwiarz, ktéry mu ofiaruje dobra te na kredyt,
to nie jeden, cho¢ go nie sta¢, wejdzie w lichwiarski dtug, pr6znosci swej dogadzajac.

Lecz stworzone w ten sposob zapotrzebowanie jest na wskro$ sztuczne
i w konsekwencyach swych zawsze musi by¢ szkodliwe.

Tymczasem — jak to juz wytozyliSmy — nie inaczej sie¢ wtadnie azieje u nas
w zakresie parcelacyjnego handlu ziemia.

Spekulant, operujac zrecznie kredytem, zwieksza sztucznie zapotrzebowanie
na ziemie i forytuje przedewszystkiem zapotrzebowanie na drobne kawatki, bo przez
to podnoszg sie silniej ceny gruntu.

Rezultatem tego za$ Jest ta dewastacya warsztatdw rolniczej naszej pracy,
ktorg juz poznalismy.

Parcelacya ma swe gtebokie przyczyny historyczno-ekonoimczne. Jest cna
konieczng reakcya przeciwko podstawkowym agrarnego naszego ustroju niedomaga-
niom, majacym punkt swej ciezko$ci w zupetnym niemal u nas braku $rednich przed-
siebiorstw rolnych, ktédreby puzguany 4gcznik miedzy drobuemi wtoscianskiemi,
a wiekszemi folwarcznemi gospodarstwami stanowity.

Jest to jednak reakcya nieSwiadoma, bedaca raczej skutkiem wynikajacego
z istniejacych stosunkéw posiadania uktadu zaofiarowania i zapotrzebowania ziemi,
nizeli celowem warstw zainteresowanych dazeniem.

Mimo to jednak moze ona w odpowiednich wa-unkach nie$s¢ z soba istotng
sanacye tych wad, w podstawach naszego zycia wiejskiego tkwigcych, ktore jg wy-
wotaty, moze wiec byé cho¢ nieSwiadoma, nic mmej przeto celowg reakcya.

W takim razie spoteczenstwo, wzglednie kierownicze jego organy musza za-
da¢ sobie tylko pytanie, czy korzysci parcelacyi nie sa czasami przez znaczne jajjie$
skadingd straty okupywane; a Jesli sie to okaze prawdg, stara¢ sie juz to o tagodze-
nie strat tych, juz tez o spotegowanie rzeczonych korzys$ci, by stosunek tych ostat-
nich do pierwszych by} mozliwie dla przysztosci narodu pozgdanym.

Tak sie mniej wiecej przedstawia dzi$ kwestya parcelacyi w Krdélestwie
i Poznanskiem.

Lecz u nas w Galicyi, gdzie ruch parcelacyjny zostat catkowicie opanowa-
nym przez spekulacye, stoimy wobec zjaw iska, w ostatecznym swym rezultacie nie-
watpliwie ujemnego.

Tak jak sig dzi$ ona uksztattowata u nas,parcelacya zamiast tagodzi¢ zbyt silne
kontrasty w uktadzie przedsigbiorstw i posiadtosci rolnychy kontrasty te tylko pogtebia. Nie

*
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niesie ona u nas poprawy tych zasadniczych niedomagan naszego ustroju agrarnego, prze-
ciwko Ictéorym stanowi realccyey lecz przeciwnie poteguje je jeszcze.

Jak to juz bowiem wiemy, parcelacya a) jest u nas przewaznie catkowita,
b) potowg przeszto parcelowane! zieiii oddaje w rece osad kartowych, c¢) podnosi
ceny ziemi powyzej wszelkiej gospodarczo uprawnionej normy.

Gdy jednak jest ona przewaznie catkowita — wiec nie tworzy ona u nas
mniejszych przedsiebiorstw folwarcznych, ktdreby sie charakterem swym do wiekszych
gospodarstw kmiecych zblizaty i posrednie miedzy temi ostatniemi, a wiekszymi
folwarkami ogniwo stanowity, lecz przeciwnie, dgzagc do catkowitego zniszczenia
drobnej i Sredniej wtasnosci folwarcznej, podnosi jeszcze przecietny wielkiej wtasnosci
ziemskiej rozmiar oddalajac ja tem bardziej od drobnej, wloscianskiej.

A jesli na razie i okroi ona tylko rozm*ary pewnej ilosci folwarkéw, ktdre
cze$¢ jeno gruntow swych rozparcelowaty, to, podnoszac jednocze$nie nadmiernie
cene ziemi do normy uniemozliwiajgcej zgota oprocentowanie zakiadowego w przed-
siebiorstwie rolniczem kapitatu, a sprowadzajgcej natomiast nadmierne obdtuzenie
wiekszej wtasnoséci przy dziatach rodzinnych , na zasadzie zbyt wygérowanego sza-
cunku majagtkow dokonanych, skazuje je tem samem w niedalekiej przysztosci na
zagtade. Pozostawia je wiec tylko chwilowo przy zyciu, bynajmniej ze zniszczenia
ich nie rezygnujac.

Z drugiej strony, oddajac parcelowang ziemie przewaznie w rece osad karfo-
wych, nie przyczynia sie niemal wcale u nas parcelacya do wzmocnienia wtasnosci

wioscianskiej. A jesli i tworzy na razie pewng, cho¢ co prawda minimalng ilo$¢
wiekszych gospodarstw kmiecych, wzglednie pomaga w niejakim stopniu osadom
kartowym do zdobycia warunkéw samodzielnego gospodarczego bytu, to — podkre-

S§lamy- to z catym naciskiem —jest to chwilowy tylko rezultat, w dalszym za$ rezul-
tacie prowadzi do tem gorszego tylko rozdrobnienia wtasnosci chitopskiej. Wobec
zbyt wygérowanej bowiem przez spekulacye parcelacyjng ceny ziemi sptacanie ro-
dzenstwa jest zgota niemozliwem, nietylko dla mniej zamoznych w ziemie wioscian,
lecz i dla kilkudziesieoio-morgowych kmieci.

Wiec zwiekszone nieco dzieki parcelacy: osady, wskutek tego wtasnie, ze
zbyt drogo wzrost ten swdj okupity, skazane sg fatalnie w niedtugiej przysztosci na
poaziat; a przytem i te wieksze gospodarstwa kmiece, ktére do niedawna jeszcze
opieraty; sie jako tako rozdrobnieniu, muszg mu dzis juz nieodwotalnie uledz.

W obecnym swym stanie parcelacya prowadzi u nas z koniecznos$ci rzeczy
do wiekszego jeszcze pogtebienia rozdziatu miedzy wtasnosciag wtoscianska, ktorej
rozdrobnienie poteguje, a wielka wiasnosciag folwarczng, ktorej nizsze kategorye
catkowicie niszczy. Jesli tak dalej pdjdzie, za lat niespetna 40 bedziemy mieli w krajg
z jednej strony same niemal tylko latyfundya, z drugiej przewaznie kartowe osady
pot-proletaryuszéw rolnych.

I rezultat ten, niewatpliwie z og6lno spotecznego punktu widzenia wysoce
niepozadany, osiggamy za cene znacznych strat ekonomicznych.

Bo¢ niezaprzeczenie jest to uszczupleniem majatku narodowego, gdy wskutek
parcelacyi idg w ruine znacznym kosztem wystawione zabudowania folwarcze,
urzagdzenia maszynowe, a niekiedy nawet i zaktady przemystowe w rodzaju gorzelni.

Niemniej jasag jest tez wynikajgca stad strata, ze, jak to juz poprzedrio
skonstaiowaliSmy, przeszto 50°/0 parcelowanej ziemi, przechodzac na witasnos$¢ pot-
proletaryuszy, obniza sie w swej kulturze, gdy natomiast z dawnycn po6l wtoscianskich
zyskuje pod wzgledem uprawy, wskutek dokonanych parcelacyi sgsiedzkich, nie wie-

?zy nad 20% rozparcelowanych gruntow ooszer. Wobec 50 przeszto tysiecy rozpar-
celowanych w 1904 r. morgéow obnizyta sie wiec ubiegtego roku produkcya na 15
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tysigcach morgéw. Ozy mozna sie wobec tego dziwi¢, ze, jak wykazujg sprawozdania
krakowskiego Towarzystwa rolniczego, zmniejsza sie od szeregu lat na gruntach
wioscianskich produkcya przenicy, koniczyny nasiennej, rzepaku na rzecz zyta i ziem-
niakow.

Stratg jest rowniez owo zaniedbanie rolnictwa, ktdére, jak zauwazyt prof.
Milewski 1), charakteryzuje z reguty majatki, wtasciciel ktérych przestat sie troszczy¢
o produkcye, myS$lac jeno o zrobieniu ,interesull na parcelacyi. A liczba wtascicieli
tych zwieksza sie z roku na rok. Swiadczy o tem co”az szybszy wzrost dzierzaw
parcelacyjnych. znamiennym bedgcych objawem szerzacej sie wsrdod ziemianstwa
naszego apatyi rolniczej i zaniku instynktéw wytwdrczych pod wptywem jednostron-
nych kalkulacyi spekulacyjnych, widzacych w ziemi jodynie objekt pienieznych inte-
resow, Dzierzawy te za$ wedle dochodzen krakowskiego Towarzystwa rolniczego 2
objety w 1904 r. 20°/0 gruntow ornych nalezagcych do wtasnosci tabularnych Zacno-
dniej Galicyi.

Wreszcie na rachunek ponoszonych przez spoteczenstwo nasze kosztow parce-
lacji policzy¢ tez nalezy mepomierne te zyski spekulantow, ktére nieraz siegaja
100°/0, a najcze$ciej wjnoszg 30°/0 do 50°/0 ceny sprzedaznej. Bo spekulant parcela-
cyjny, to zazwyczaj jednostka po za spoteczenstwem stojgca i zyski jego nie
zwiekszajg majatku narodowego, lecz przeciwnie. Gdy za$ rozparcelowano u nas
w 1904 r. przeszto 50 tysiecy morgéw w cenie 60C do 2000 koron za morg, zapta-
cony spekulantom podatek siegat kilkunastu miljonéw

Wiec te straty, kosztem ktérych odbywa sie dzi$ u nas parcelacya, nalezy
liczy¢ na dziesiatki milionéw koron rocznie. Koszt to wielki i tem wiekszy, ze spada
calym prawie ciezarem swym na wioscian, na te warstwe, ktéra wtasnie przez paree-
lacye ma sie sta¢ gtdwng naszego rolnictwa podstawg.

Spoteczenstwo, dbate o swa przysztos¢ ekonomiczng, nie moze obojetnie patrze¢
na dewastacye swego majatku i wyzysk gtéwnej swej klasy produkcyjnej przez posre-
dniczagce w dokonywujacej sie przemianie stosunkow wtasnosci elementy, chocby prze-
miana ta miata by¢ spotecznie nawet najkorzystniejszg.

Lecz u nas nie tylko zbyt wielkie sg biezgce straty gospodarcze, kosztem

ktérych odbywa sie ewolucya spolecznego naszego ustroju agrarnego, wiec tez
nietylko o ztagodzenie strat tych chodzi¢ musi. Zasadniczy kierunek, jaki przy-

brata dzi§ u nas parcelacya , jest rdwniez spotecznie i ekonomicznis szkodliwy.
Zadanie wiec, ktdre kraj ma do speinienia, jest o wiele gtebsze: zwrdci¢ parce-
lacye z obecnej jej drogi nadac¢ jej kierunek zgodny z niezbednymi wymogami

spoteczno-gospodarczego postepu.
Sad w tej mierze jest dzi$ juz w naukowej naszej literaturze ustalony.
Z zupeilng jednomysino$cig zgadza sie ona:

a) ze parcelacya jest w istocie swej nieuniKniong przeciw wadliwemu
uktadowi naszej wtasnesci ziemskiej reakoyg, ktorej powstrzymanie nie jest wiec
ani pozadanem, ani nawet mozliwem,

b) ze jednak ten kierunek, jaki dzi$ przybrata, jest z wielu wzgledéw
ujemny, ze wiec dalsze trwanie przy liberaluem w stosunku do niej hasle ,laissez
fa:re, laissez passer® — bytoby wysoce szkodliwe,

*) Ustawa parcelacyjna. Przeglad polski 1904.
2) Sprawozdauie c. k. Tow. rolniciego krakowskiego za rok 1904.
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c) a zatem krai ma pilny uregulowania jej obowigzek *).

1 niemniej jednomyS$inie orzeka ona, ze pierwszym ku temu warunkiem,
by parcelacya mogta mie¢ dodatnie dla spoteczenstwa rezultaty, jest, by tworzyta
ona samodzielne i posiadajgce warunki gospodarczego postepu posiadtosci wioscian-
skie. Inaczej jest ona szkodliwg, zwieksza bowiem jeszcze to rozdrobnienie gospo-
darstw rolnych i ten przedziat miedzy wielkg a drobng wtasnos$cia, ktére jg wywo-
taty i przeciwko ktéorym w zasadzie sie ona zwraca,

A w takim razie zadanie, jakie ma kraj wobec parcelacyi do speinienia
opiewaé bedzie:

1. Powstrzymanie spekulacyi i wywotanego przez nig nadmiernego zwrostu
cen ziemi, oraz sztucznego niszczenia catej Sredniej wtasnosci folwarcznej bez
wzgledu na istotng jej gospodarczg zywotnosc.

2. Skierowanie parcelacyi ku tworzeniu mozliwie najwiekszych gospodarstw
wtoscianskich.

Rozpatrzmy teraz Srodki, ktéremi cel powyzszy da sie osiggnac.

Spekulacya parcelacyjna popetnia liczne naduzycia, ma wybitne znamiona
lich wy.

Niewatpliwie, naduzyciom tym datoby sie w znacznym stopniu zapobiedz
na drodze karnej, nawet w ramach dzisiejszego ustawodawstwa.

Gdy w osiemdziesigtych latach ubiegtego wieku poczeta rozwijaé¢ sie w Cze-
chach i Dolnej Austryi spekulacya parcelacyjna gruntami wtoscianskimi, sttumity
ja zazaz w zarodku energiczne wystgpienia przeciwko niej namiestnictw, ktdre
rozprzagdzeniem 2 do starostw nakazaty pilnie baczy¢, by nikt nieuprawniony
posSrednictwem parcelacyjnem sie nie trudnit, wzglednie za bezprawne posredni-
ctwo pocigga¢ spekulantow do odpowiedzialnos$ci, oraz ministerstwa sprawiedli-
wosci, ktére polecito sedziom i prokuratorom $cigaé spekulantéw za oszustwa,
donosi¢ wtadzom politycznym o stwierdzonych faktach bezprawnego posrednictwa,
a izbom adwokackim i notaryalnym o ublizajgcych godnos$ci ich stanu faktach udziatu
w spekulacyi parcelacyjnej adwokatéw i notaryuszy 3;, jako tez ministerstwa finan-
sow, ktore rozkazato wymierza¢ spekulantom mozliwie najwyzszy podatek zarob-
kowy.

Gdy jednak parcelacya siegneta dzi$ u nas tak gteboko do podstaw spo-
teczno-narodowego naszego bytu, ze gtdwng sprezyne w spotecznej naszej ekono-
nomioznej ewolucyi stanowi nie sposéb ograniczy¢ sie wytagcznie do tlumienia
najjaskrawszych na peryferyi jej ujawniajgcych sie naduzyé.

Wiec nie o to tylko chodzi, by zapobiedz lichwie i oszustwom. Nie same
bowiem tylko naduzycia spekulacyi sg szkodliwe. Szkodliwem jest przedewszy-
stkiem to, ze spekulacya opanowata u nas niepodzielnie ruch parcelacyjny, a wobec
tego parcelacya przybrata kierunek korzystny wytgacznie dla spekulujgcego na
posrednictwie parcelacyjnem kapitalisty, a szkodliwy zaréwno dla przysztosci
krajowego rolnictwa, jak i dla kupujgcych dzi$s ziemie wtoscian.

*) Por. Milewski: Ustawa parcelacyjna. Przeglad polski, marzec 1904.

Jaworski: Parcelacya ze stanowiska prawnego 1904 r.

Makarewicz: Walka ze speknlacyg parcelacyjng 1904 r.

Grabski: O parcelacyi. Przeglad polski, pazdziernik 1904 r.

Alt k \nder Dagmbski: Obecny proces przemiany podziatu wasnosci ziemskiej w Ga-
licyi 1905 r.

| Namiestnictwo Dolne® Austryi — 27 maja 1886 r. i 28 sierpnia 1886 r., na-
miestnictwo Czech — 11 sierpnia 1886 r.

3 Rozporzadzenie ministra sprawiedliwosci z 13 'urego 1887 r.
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Chcac wiec nada¢ parcelacyi zgodny z dobrem publicznem charakter,
nalezy przedewszystkiem odebra¢ spekulacyi spoczywajgce w jej reku kierownictwo
ruchu parcelacyjnego.

Ku temu wszakze niezbednem jest uczyni¢ spekulanta zbednym. ,Panuje
on bowiem dzi$ na rynku parcelacyjnym dla tego poprostu, ze sie bez niego ani
ofiarujgca, ani pozagdajgca strona obejS¢ nie moze, ze jest im obu niezbednym.
Poki wiec bedzie nadal tak jak dzi$ niezbednym, panowanie jego trwacé bedzie.

Jak to juz poprzednio powiedzieliSmy rozwineta sie u nas tak silnie speku-
lacya parcelacyjna, whrew temu, co widzimy w Krdélestwie i Poznanskiem, poniewaz:

1. wtoscianie nie maig dos$¢ gotowki, parcelujacy za$ folwark wtasciciel
choéby i godzit sie poczeka¢ z pewng czescig ceny kupna, poki wioscianie nie
uzyskajg pozyczki na hipoteke nowo nabytych gruntéow, by mogli go ostatecznie
sptaci¢, to przeciez jednak musi dosta¢ odrazu gotowka chociaz tyle, Zzeby byt
w sta.nie uwolni¢ parcelowany obszar z pod ciezagcych na nim diugéw hipotecznych;

2. uktady toczone z kazdym z osobna z licznych nabywcow zbyt diugo
sie ciagng dla wtasciciela, ktéry zazwyczaj, je$li sie -z wiasnej inicyatywy bhierze
do parcelacyi, to widocznie jest istotnie w krytycznym potozeniu i potrzebuje
szybko pieniedzy.

Chcac wiec uczyni¢ spekulanta zbednym, koniecznem jest:

1. zapewni¢ witoscianom kredyt parcelacyjny i dogodniejszy i korzystniejszy
od udzielanego im przez spekulanta, oraz w takiej formie, by umozliwiat im
kupowanie ziemi z pierwszej reki t. j. bezposSrednio od wiekszych przedsiebiorcow
rolnych.

2. zorgamizowa¢ rynek parcelacyjny tak, by pozadajacy ziemi wtosScianie
mogli wchodzi¢ w bezposérednie stosunki z majacym jag na sprzedaz wiekszym
przedsiebiorcg rolnym, a mimo to ten ostatni nie musial detaliczng sprzedazg
ziemi sie trudni¢, lecz mégt ja odrazu w wiekszych kompleksach sprzedawac.

Czy jednak rzeczywiscie wtoscianom brak dzi$ potrzebnej dla parcelacyj-
nego kupna ziemi gotowki, czy raczej nie dla tego tylko nabywajg jg oni prze-
waznie od posSrednika-spekulanta, a nie z pierwszej reki, ze spekulant pomija na
razie wszelkie formalnosci prawne, ktdrych wtoscianin nasz tak bardzo nie lubi.
Przeciez wedtug sprawozdan wszystkich instytucyi, trudnigcych sie u nas parce-
lacja, wtoscianie ptacg najczeSciej potowe ceny kupna gotéwka, a dla zaptacenia
reszty zng,dg zawsze kredyt hipoteczny juz to w Banku krajowym, juz tez w po-
wiatowych kasach oszczednos$ci, czy w miejscowych zwigzkach kredytowych. Jesfi
by za$ im kredytu tego nie starczylo, moga dosta¢ osobiste jeszcze pozyczki
w kasach Reiffeisenowskich i t. d,

Co6z, kiedy fakty co innego mowiag!

Oto jeden z wielu przyktadow:

W tasciciel folwarku w Koémierzowie pod Tarnobrzegiem, zmuszony do
sprzedania majatku, zwrocit sie do wtoscian swej gminy z propozycyg parcelacyi?

W toscianie, ktéorym istotnie brak ziemi, — rzadko ktoéry z nich mial bowiem
4 morgi, — a ktorzy mieli nieco zaoszczedzonych pieniedzy z zarobkéw w Pru-
sach, na flisie, oraz przy robotach ziemnych nad Wistg, zwigzali sie natychmiast
w spo6tke i ugodzili sie szybko o kupno folwarku, tem bardziej, ze wtasciciel

jego zadat umiarkowanej stosunkowo ceny niespetna po 600 koron za morg.

Mimo jednak checi zaciggniecia pozyczki na wtasne grunta a nawet na
pastwisko gminne nie mogli uzyskaé¢ potrzebnej gotowki dla kupna i witasciciel
folwarku musiat wbrew swym zyczeniom sprzedaé majatek zydowi. Zyd za$ roz-
sprzedat go wtoscianom po 1200 do 2000 koron za morg.
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| istotnie gtebsze zastanowienie przekonywa nas, ze ani nie majg wtoscianie
tyle gotowki, wiele na pierwszy rzut oka zdajag sie wykazywac¢ sprawozdania
naszych parcelacyjnych instytucyi, ani tez nie mogg skutecznie brakowi temu
zaradzi¢ obecne instytucye kredytowe.

Nasamprzod bowiem trzeba przeciez zda¢ sobie z tego sprawe, ze doko-
nywane przez publiczne instytucye nasze parcelacye nie sg typowemi, lecz, ze
to sg parcelacye najlepsze. Ale, co wazniejsza, cyfry rzeczonych sprawozdan nic
tu o faktycznym stanie rzeczy nie moéwig. Sa to bowiem czysto rachunkowe
liczby. Instytucya zwie kredytem te czes¢ ceny kupna, ktérg pozostawia na hipo-
tece odprzedanej czesSci. Jaka za$ drogag doszta ona do uzyskania reszty, czy ja
zaptacit nabywca odrazu przy wchodzeniu w fizyczne posiadani® gruntu, czy tez
dopiero przy kontrakcie, czy tez przez lat pare poOzniej czeSciemi jg sptacat, az
poki nie uiscit tyle, ze instytucya uznaia juz za mozliwe wyrobi¢ dlan odrebny
wykaz hipoteczny, czy tez wreszcie dat tylko zobowigzanie zaptacenia do paru
lat odpowiedniej czesci gotowka, lecz ani jej jeszcze nie zaptacit, ani tez wobec
tego nie zostat dlafn jeszcze wykaz hipoteczny sporzadzony, — to wszystko zwie
sie sprzedazg za gotdwke. Tern mniej oczywista troszczy sie o to instytucya, skad
wtoscianin bierze pienigdze, ktdére jej ptaci, czy z zarobku, czy zuzyskanej na
dawny swoj grunt pozyczki, czy choéby z pozyczek wekslowych.

Tg drogg dochodzi Bank parcelacyjny do ogtaszania w swem sprawozdaniu,
iz nabywajacy grunta wtoscianie ptacg gotoéwka 65°0 do 97.6% ceny kupna.

Jak za$ w rzeczywisto$ci sprawa sie taw tymze Banku parcelacyjnym
przedstawia, wskazujg nastepujagce z ksigg jego wynotowane cyfry:

W Korzuchowie zaptacili wtoscianie do czasu, zawarcia kontraktu96 tysiecy
koron, pozostali dtuzni 138 tysiecy.

W Zatezu zaptacili wtoscianie do czasu zawarcia kontraktu w grudniu
1902 r. 31 tysiecy, zostalo 80 tysiecy; na konto diugu tego wuiscili do 31/V1II
1908 r. 21 tysiecy, do 19/IX 1903 r. — 24 tysiecy, do 12/X 1903 r. — 34 tysiecy,
do 31/X1I 1903 r. — 37 tysiecy, do 31/XIlI 1904 r. — 39 tysiecy, pozostali wiec
jeszcze po 31/XI1 1904°‘dtuzni 41 tysiecy.

W Chojniku do zawarcia kontraktu zaptacili wtoScianie 48 tys., pozostali
dtuzni 56 tys.

W Otpinach wptacili wtoscianie do zawarcia kontraktow (najpdézniejsze
datujg z 23 wrze$nia 1903 r.) — 19 tysiecy koron, pozostali diuzni 68 tysiecy.
Na konto diugu tego zaptacili do 31 grudnia 1904 r. - 25 tys. zaciggngawszy 30
tysiecy pozyczki w Kasie OszczednoS$ci jasielskiej Mimo wiec tej pomocy pozostali
nadal jeszcze po 31 grudnia 1904 r diuzni 43 tysiecy

W Zarnowcu zaptacili parcelanci do zawarcia kantraktow 21 tysiecy koron,
pozostali winni 120 tysiecy.

A oto pare przyktadow wyjetych z ksiag Towarzystwa pomocy obywa-
telskiej, ktoére, mimo, ze z zasady o wiele ostrozniej od Banku parcelacyjnego
parceluje, niemniej musiato zawieraé interesa w rodzaju nastepujacych:

W Czubcach parcelanci zaptacili do zawarcia kontraktu 22 tysigce koron,
zostali winni 75 tysiecy, ktére sptacili zaciggnietg na dawne i nowo nabyte grunta
pozyczka hipoteczng.

W Zakliczynie parcelanci zaptacili do zawarcia kontraktow niecate 10 ty-
siecy, zostali winni 25 tysiecy.

I temu brakowi gotowki u parcelantow, ktédry tak wyraznie z cyfr po-

wyzszych wynika, nie sag zadng miarg w stanie zaradzi¢ skutecznie obecne insty-
tucye kredytowe.



33

Kredyt hipoteczny Banku Krajowego jest wogole za maty, nie mdéwiac juz
o tem, ze zbyt skomplikowanem jest uzyskanie go. Bank Krajowy udziela bowiem
pozyczek do potowy wartosci ziemi. | warto$¢ te szacuje oglednie. W rzeczywi-
sto$§¢. wiec daje on wtoscianom kredyt nie wirkszj nad 133 ceny, ktdrg za kupy-
wane przy parcelacyi gzunta ptacg. Tymczasem rzadko kiedy majg oni gotéowki
wiecej nad 30°/0 ceny kupna.

Wyzsze juz pozyczki dajg powiatowe Kasy oszczedno$ci. Jak to wynika
z odpowiedzi na rozpisang obecnie przez Wydziat krajowy ankiete, przewaznie
udzielajg one pozyczek hipotecznych do 34 warto$ci gruntu, szacowanej przytem
nie na podstawie dochodow gospodarstwa, .ak to czyni Bank Krajowy, lecz wedle
istniejagcych w danej miejscowosci cen ziemi; wprawdzie szacunek ten musi by¢
oczywiscie, wobec szalonego wzrostu cen tych, prowadzonym ostroznie, zazwyczaj
wiec udzielona pozyczka wynosi nie wiecej nad potowe faktycznej ceny kupna.
Przeciez i przy tej wysokosci mdgtby on juz znacznag bardzo przy parcelacyi
odegrac role.

Tymczasem jednak, iak nas o tem rzeczona ankieta przekonywa, wtoscianie,
korzj~stajacy na ogdt chetnie z hipotecznego kredytu powiatowych Kas oszcze-
dnosci, specyalnie przj parcelacyi nader rzadko sie don uciekajg. Trzy czwarte
istniejgcych Kas oszczednos$ci nie udzielato wcale pozyczek parcelacyjnych, poniewaz
parcelanci nie zwracali sie do rich o kredyt, chociaz nieraz w odno$nym powiecie,
jak n. p. tarnowskim, spekulacya parcelacyjna szerokie zatoczyta kregi.

Ale bo wszelki wogéle dotychczas przez instytucye nasze
udzielany wtoscianom kredyt hipoteczny z fovmy swej nie odpo-
wiada potrzebom parcelantow.

Jest to kredyt dla wtascicieliziemi, aniedlajejnabjwcow.
Parcelant za$ to nabywca dopiero, a nie wilasciciel.

Potrzeba mu pozyczki nie wtedy, gdy juz hipotecznj wykaz wtasnosci
swej posiada, lecz zanim go uzyszcze, po to, by witasnie mogt go uzyskac¢ i wogdle
naby¢é ziemie, ktorej przeciez jeszcze nie posiada.

Taki kredyt parcelacyjny daje wtosScianom rosyjski bank wtoscianski —
kredyt dla nabycia ziemi, a nie na nabytg =ziemie. Takiz kredyt dajg nPiSzym
witoscianom posrednictwem parcelacyjnem trudnigce sie instytucye. Ale przede-
wszystkiem dajg go im u nas spekulanci.

Chcac wiec uczyni¢ spekulanta zbednym, musi kraj sam dostarczy¢ wto-
§cianom , tak jak to czyi” juz od 12 lat Rosya, owego kredytu parcelacyjnego,
ktéry dzi$ daje im tylko posSrednik.

W prawdzie kredyt ten bedg dawa¢ w pewnym stopniu wtosci rentowe.

Lecz przedewszystkiem, i co najwazniejsze, nie sposéb tudzi¢ sie, by wiosci
rentowe zdotaly kiedykolwiek objg¢ caly ruch parcelacyjny. Z wtoséci rentowych
bedzie korzysta¢ nieznaczny tylko stosunkowo procent parcelantéw. Tak sie dzieje
w Prusach, gdzie przeciez witosciarm ma nieskofAczenie wiecej, niz u nas zaufania
do witadz rzgdowych i chetniej sie ich kontroli poddaje, nie méwigc juz o znacznie
wiekszem wyrobieniu gospodarczem.

Skad wiec miatoby u nas by¢é w tym wzgledzie lepiej, gdzie chtop ma na
0ogo6l tak prymitywne pojecie kredytu, ze z reguty przedktada on kredyt osobisty
nad hipoteczny, a krotkoterminowy nad dilugoterminowy, gdzie wol” on diug
wekslowy nad amortyzacyjna pozyczke hipoteczng na lat 40 — ,ktéra mu sie
zamachem na jego prawa wtasnosci by¢ wydaje, bo go w swobodnem dzieleniu,
odpisywaniu, odprzedawaniu i t. d. ziemi do konca niemal zycia krepuje. To tez
najchetniej biorg u nas wtoscianie pozyczki hipoteczne na krotkie jeno terminy
10, 15, a rzadko juz 20 lat. Jeszcze za$ chetniej korzystajg, jesli tyTko sie mu go

Parcelacya, 5
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w pozadanej wysokos$ci daje, jak to czyni Bochenska Kasa oszczedno$¢, z kredytu
wekslowego, dezeli 10°/0o parcelantow zechce nabywaé wilosci rentowe, bedzie to juz
bardzo wiele. A i to bedzie wtedy tylko, jes$li nie zbraknie powaznej zachety ze
strony wptywajagcych na ksztattowanie sie opinii wiejskiej czynnikéw.

Przy tem za$ nie jestto bynajmniej naczelnem zadaniem wdosci rentowych —

tworzy¢ kredyt parcelacyjny. Nie po to je powotat kraj do zycia, zeby unormowaé
ruch parcelacyjny, lecz:

1. Dla powstrzymania dzielenia sie istniejgcych juz gospodarstw; — a ze
chce od dzielenia tego chroni¢ wszelkie nad 3 hektary majgce ziemi osady, wiec
oznaczyt rozmiar wtosci rentowych poczynajac od 3 hektarow;

2. Dla wytworzenia liczniejszych, niz je dzi§ marny, gospodarstw kmiecych,
czyli wielko-wtoscianskich, siegajacych do 60 hektarow; — i dla tego uznal za sto
sowne tworzy¢ wiosci rentowe takze i z powstajacych przy parcelacyi nowych po-
siadtosci wtoscianskich, a nie tylko z istniejgcych juz gospodarstw.

Korzysta¢ teraz z tego, ze wtosci rentowe mogg miedzy innemi funkcyono-
wac i jako kredyt parcelacyjny, oraz, ze mozna tworzy¢ je z z gospodarstw juz
3 hektarowych, po to by uzy¢ je przedewszystkiem jako kredytu parcelacyjnego dla
wytworzenia szpsciomorgowjmh i mato co po nad to wiekszych osad — bytoby nie-
tylko zgota wykretng interpretacyg woli prawodawcy, lecz co gorsza zwichnetoby
tedziatalno$¢ wtosci rentowych, do ktérych zostaly one w rzeczywisto$ci powotane.

Cel ich jest inny, niz unormowanie kredytu parcelacyjnego i nie mniej od
tego ostatniego doniosty.

Moga i powinny one przy normowaniu w ogdie ruchu parcelacyjnego ode-
gra¢ wielkg role — wytwarzania wielkiej wiasnosci kmiecej, ktéra bez ich pomocy
by ni6 powstata, a ktérej brak tak silnie daje sie nam odczuwac; lecz wtasnie dla
tego nie ma sie prawa odrywac¢ ’ch od tego zadania, by przeobrazi¢ je w ogdlng
'nstytucye kredytu parcelacyjnego.

Zreszta, jak to juz wykazaliSmy, wiosci rentowe zastgpi¢ kredytu takiego
nie moga, bo ledwo drobng cze$¢ parcelacyi objag¢ bedg w stanie.

Wiec mimo wilosci rentowych kwestya kredytu parcelacyjnego nie jest bynaj-
mniej rozwigzang. Lecz moze wystarczytoby ku temu poprostu poprze¢ wydatnie
istniejgce juz dzi$ u nas instytucye parcelacyjne, jak n. p. Bank parcelacyjny. To¢
instytucye te dajg wtosciom istotny kredyt parcelacyjny. Czyzby wiec nie byto naj-
odpowiedniej da¢ im jeno S$rodki szerszego niz dotychczas dziatania — by sprawe
kredytu parcelacyjnego zadawalniajgco rozwigzac.

Mysl to niewatpliwie ponetna. Bc neci zawsze iS¢ po linii najlzejszego oporu.

Lecz oto tu przeciez wtasnie chodzi, by wytworzy¢ bezposredn’ stosunek wto-
$cian z wiekszym1 przedsiebiorstwami rolnymi na rynku ziemi. Bo pamietajmy,
parcelacya wtedy tylko moze by¢ zdrowg, gdy inieyatywa do niej

wychodzi od bezposérednio zainteresowanych stron, i od obu w ro6-
wnej mierze.

Uzaleznienie jej od interesdéw posérednika, <choé¢by naj-
lepszymi ozywionego <checiami, musi ja z koniecznos$ci rzeczy
paczy¢C.

Jak dalece jest to prawdg, $wiadczy o tem ten nader znamienny fakt, ze

ni parcelac/jny, mimo swych niewatpliwie szczerych dla intereséw wtoscianskich

sympatyj, poniewaz bezposrednim swym celem ma posrednictwo parcelacyjne —

sprzedaje ziemie wloScianom znacznie drozej niz Towarzystwo wzajemnej pomocy

obywatelskiej, ktore interesy jednej tylko, mianowicie sprzedajgcej strony reprezen-
tuje, lecz niema celem wytgcznie parcdacyi.
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I nic dziwnego. Kazdy, choéby najuczciwszy prywatny posrednik, musi dba¢
w piewszej linii o to, by na posrednictwie zarobit, i jak najwiecej intereséw parce-
lacyjnych przeprowadzit.

Celem nie jest dlaA dobro sprzedajacej i kupujacej strony, a Srodkiem dla
celu tego jego posredniczaca dziatalnos$é, lecz odwrotnie celem jest posrednictwo
i zysk z posrednictwa, a $rodkiem zadowolenie kundmanéw. Wiec posrednik uwzgle-
dnia zawsze tylko chwilowe pozgdania stron, a nie rzeczywiste ich potrzeby.
A gdy inaczej zbyt trudno interes idzie, gdy mianowicie musi on toczy¢ konkuren-
cyjng z mniej sumiennymi wspotzawodnikami walke, — nie cofnie sie on nigdy przed
sztucznem nawet rozbudzaniem tych pozadan. 3o cofnag¢ sie nie moze pod grozg
bankructwa.

Zatem, kazdy zawodowy posSreanik parceiacyjny musi, nie czekajac, az don
sie wiekszy przedsiebiorca rolny z proshg o posrednictwo zwréci, wytawiaé nadajace
sie do parcelacyi majatki, wysoka cena wtascicieli do sprzedania ich kuszac, azdru-
giej strony -za pomocg naganiaczy chtopow do kupna zachecaé. Tak tez robi i Bank
parcelacyjay,

Dla rozwigzania kwestyi kredytu parcelacyjnego nie ma innej rady, jeno
kraj musi sam bezposrednio kredyt ten stworzy¢.

Tworzac go wszakze, uzyskuie kraj jednocze$nie dzieki niemu powazny wplyw
i na ceny ziemi, i na ksztattowanie sie zaofiarowania i zapotrzebowania na rynku
parcelacyjnym. Powinien wiec kredyt ten sta¢ sie w reku.wtadz krajowych narze-
dziem dla skierowania ruchu parcelacyjnego na korzystniejsze dla spoteczno naro-
dowej naszej przysztosci tory, powstrzymujac nadmierny wzrost cen ziemi, zwieksza-
jac rozmiary wydzielonych z parcelowanych gruntdw cze$ci, chronigc zabudowania
folwarczne od dewastacyi i wprowadzajgc pewng w stosunkach komasacyi poprawe.

Lat 10 temu organizacya taka kredytu parcelacyjnego uchronitaby nas, jak
uchronit bank wtoscianski Krdlestwo, od spekulacyi parcelacyjnej i zapobiegtaby juz
skutecznie tej dzikiej parcelacyi, co nas na bezdroza prowadzi.

Ale dzi$ juz same $rodki zachecajgce wystarczy¢é nie moga.

Nie mdwigc juz o tern, ze rzucenie na rynek ziemi kTkudziesieciu miljonow
kredytu parcelacyjnego bez jednoczesnego ograniczenia spekulacyi, spekulacye te
tylko wzmoze i szalony skok w cenach ziemi na razie sprowokuje, po ozem gwattowny
ich spadek musiatby nastagpi¢, wstrzasajagc do gtebi calem naszem zyciem eko-
nomicznem, — spekulacya parcelacyjna nie da sie juz zwalczy¢ przez przeciwstawienie
jej tylko racjonalnego kredytu parcelacyjnego. Potrafi bowiem ona ofiarowa¢ zawsze
i sprzedajgcym i nabywajacym ziemie o tyle korzystniejsze dla nich na razie wa-
runki niz bedzie kraj da¢ w stanie, ze znaczna cze$¢ wtoscian i wiascicieli folwar-
kow przetozy interes ze spekulantem nad pos$rednictwo instytucji krajowych.

Instytucya taka nie bedzie przeciez wysSrubowywac¢ per fas et nefas ptaconej
przez chiopoéw ceny, jak to robi spekulant; wrecz przeciwnie, musi ona stara¢ sie
0 powstrzymanie dalszego ich tak szkodliwego i dla drobnej i dla wielkiej wasnosci
ziemskiej wzrostu. Ktéryz jednak wtasciciel folwarku nie sprzeda go spekulantowi,
gdy ten ofiaruje mu za morg o 50 koron wiecej nisli bedg mu dawao wtoscianie
przy pomocy krajowej instytucyi ziemie kupujacy?

A co sie tych ostatnich tyi zy, -- to, zapewne, zamozniejsi w gotdwke gospo-
darze nie zechcg kupowaé¢ ziem: od spekulanta, majac mozno$¢ nabycia jej taniej
przy pomocy dogodnego kredytu przez kraj udzielonego. Lecz spekulant, ktéry nie
waha sie , wzigwszy kilkadziesigt koron zadatku za sprzedany w cenie niemal 2.000
koron morg, wprowadzi¢ natychmiast w fizyczne jej posiadanie nabywce, nabywcow
takich, najmilszych dlan, bo dajacych sie do ostatecznych granic wyzyskiwaé, znaj-

dzie zawsze w wystarczajgcej ilosci.
*
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Jest to zupeinie analogiczna z kwestyg lichwy sprawa.

W itasciwem przeciwko lichwie lekarstwem jest organizacya dobrego kredytu;
bez organizacyi tej najsrozsze nawet ustawy o lichwie nie wykorzenig jej; lecz od-
wrotnie, bez ustawodawczego skrepowania lichwiarzy nie usunie jej organizaoya do-
brego kredytu.

Tak samo nie zdota kraj opanowa¢ ruchu parcelacyjnego sa-
mym tylko kredytem iorganizacyg racjonalnego handlu parcelacyj-
nego ziemig, jeSli nie skrepuje zarazem ustawodawczo dzikiej par-
celacyi; jak z drugiej strony rowniez wszelkie przeciwko niej wy-
mierzone ustawy pozostang bezsilne bez ré6wnoczesnej organ‘'zacyi
i poparcia odpowiednim kredytem zdrowej parcelacyi.

Juctim to podkres$la z naciskiem cata nasza dzisiejsza literatura naukowa,
godzac sie tez jednogtos$nie i na to, ze pozytywny cel: skierowania parcelacyi na
racyonalne spotecznie tory poruczonym by¢ moze jedynie ekonomicznej akcyi kraju,
ustawodawcze za$ $rodki moga mie¢ negatywne tylko zadanie obrony spoteczenstwa
przed dzikg parcelacyg i szkodliwymi jej skutkami.

W takim razie jednak nie moze by¢ mowy o ustawodawczem przepisaniu,
jaka ma by¢ parcelacya, kiedy moze by¢ catkowitg, a kiedy tylko czesciowa, jaka
wiasnos¢ moze byé parcelowana, a jaka nie, w jakich czesciach winna by¢ ziemia
sprzedawang, lub po jakmj cenie, jaki ma by¢ stosunek sasiedzkiej do osadniczej
parcelacyi i t. d.

Wszelkie tego rodzaju przepisy pozostatyby bezsilne, jak bezsilnemi byty
ustawy, oznaczajace dozwolong stope procentows.

I nie tylko bezsilne, lecz i niepozadane bytyby one, boé¢ wszelkie przepisy
prawne, wttaczajgce stosunki ekonomiczne miedzy ludzmi w skonstruowany a priori
szemat, albo zycie to tamujg, albo, nie majac dos$¢ sity dla powstrzymania go, nie-
legalne wj’twarzajg sytuacye.

Nie przepisywac¢ wiec jaka ma by¢ parcelacya, jest zadaniem ustawodawczej
akcyi kraju, lecz:

1. Uwarunkowaé parcelacyjng sprzedaz ziemi tak, by witadze krajowe, n
w ewidencyi swej caty proces parcelacyjny, mogty nieCopusci¢ do szkodliwej spo-
tecznie parcelacyi. | dla takiego uwarunkowania handlu ziemig nie potrzeba znosié

jej obrotu, jeno okresli¢c formy nadal dlan obowigzujagce. Rowmez bowiem, jak gmina
miejska, wydajac dla zapobiezenia niesumiennemu handlowi mlekiem przepisy okre-
$lajace szczeg6towo, w jakich naczyniach, jak rozgatunkowane i jak od zepsucia za-
bezpieczone mleko wolno jedynie sprzedawaé¢, nie znosi przez to jeszcze wolnego
niem handlu, — tak samo i kraj, poddajagc handel parcelacyjny ziemig kontroli wtadz
swych i okre$lajagc na czem polega¢ i jak wykonywang kontrola ta bedzie, nie znosi
tem wolnego obrotu ziemig, jeno go w odpowiednie formy ujmuje.

Formy te maig zapewni¢ k-ajowi kontrole nad parcelacyjnymi sprzedazami
ziemi. Trzeba wiec, by wtadze krajowe miaty w ewidency. swej wszystkie tego ro-
dzaju sprzedaze. Osiggng¢ ten cel mozna jedynie, przepisujac, ze dla zawarcia kon
traktu kupna i sprzedazy pociggajacego za sobg parcelacye gruntow koniecznem jest
uprzednie uzyskanie od wtadz krajowych zatwierdzenia przedtozonego im planu par-
celacyjnego. By za$ niemozliwem, a przynajmniej utrudnionem znacznie byto obcho-

-enie tego przepisu, nie moze on odnosi¢ sie wytgcznie do débr tabularnych, bo w ta-
kim razie spekulant mogtby, podzieliwszy nasamprz6¢ majatek na pare czesci i prze
niostszy je do ksigg gruntowych dla wtasnosci nietabularnej, parcelowaé go nastepnie
bez wszelkiej kontroli, lecz, do wszelkich po nad pewien rozmiar n. p. 3 hekt. wie-
kszych posiadtosci ziemskich. Przy tem musi by¢ rzeczony plan parcelacyjny mozli-
wie szczegdtowy; nietylko wiec zawiera¢ informacye o sposobie podzielania parce-



87

lowanego gruntu, o rozmiarze i granicach czesci, na ktére =zostanie podzielonym,
o drogach, jakie powstang, i kulturach, jakie na niem byly, lecz rowniez powinien
zawiera¢ wykaz nabywcow i zamierzonych z nimi umdéw; powinien wiec by¢ przedsta-
wionym na zasadzie dokonanych juz prowizorycznie umow przedwstepnych. Inaczej
bowiem bedzie to plan czysto fikcyjny. Witadze krajowe uzyszczg ewidencye zamia-
row, prawdziwych czy zmys$lonych, a nie rzeczywistych faktow parcelacyjnej sprze-
dazy ziemi. A przeciez o to ostatnie chodzi.

Ozy jednak przepisy takie nie utrudnig nadmiernie parcelacyi? Daty sie sty-
sze¢ obawy, ze wtoscianin, wiedzac, iz umowa, ktdrg zawiera¢ bedzie, bedzie posiadac
prowizoryczne tylko znaczenie, cofnie sie zawsze przed nig; chce on bowiem natych-
miast po zadatkowaniu gruntu wejs¢ w fizyczne jego posiadanie.

Obawy te wszakze sg ptonne.

Jes$li istotnie po wiekszej czes$ci wtoscianin nasz natychmiast po ztozeniu za-
datku obejmuje zgodzony grunt w posiadanie, — to dzieje sie to nie tyle z ini-
cyatywy sanego wtloscianina, czy tez na wyrazne jego zyczenie, co z inicyatywy
spekulanta.

Chtop nasz bowiem ma wrecz przeciwnie tendencye do traktowania ugody,
popartej nawet zadatkiem, za prowizoryczng tylko umowa, péki nie zostat jeszcze
zawarty formalny kontrakt. | rzetelny posrednik parcelacyjny, ktory nie wyzyskuje lek-
komysIinosci wtoscianina, na takie traktowanie pierwotnej umowy zawsze sie zgodzi. —
Jak dalece ono w duchu wtoscianskiego myslenia lezy, Swiadczy fakt, iz, jak nas o tem
ksiegi zadatkéw Banku parcelacyjnego i Towarzystwa wzajemnej pomocy obywatel-
skiej przekonywujg, po wiekszej cze$ci zawarte przy zadatkowaniu umowy sg naste-
pnie jeszcze zmieniane, nieraz i parokrotnie; zdarza sie nawet, ze parcelant catko-
wicie z zadatkowanego gruntu odstepuje, a do$¢ czestem jest, ze odstepuje od czesci
jego. Ani jednego nie znalezliSmy wszakze wypadku, by czy to Bank parcelacyjny,
czy tez Towarzystwo wzijemnej pomocy obywatelskiej z tego powodu jakiekolwi >k
roscito do wtosScian pretensye.

Nie ma wiec powodu obawiac sig, ze prowizoryczny charakter umowy, poki
nie zostanie plan parcelacyjny zatwierdzonym, odstrasza¢ bedzie wtoscian.

I na przediozenie oraz uzyskanie zatwierdzenia planu parcelacyjnogo zawsze
w uczciwej parcelacyi czasu starczy.

Tylko spekulant, gdy jeno chtop da mu zadatek, wprowadza go natychmiast
w fizyczne posiadanie ziemi. Natomiast kazdy rzeczywisty przedsiebiorca rolny, czeka,
az poki nie rozsprzeda catkowicie wiekszego przynajmniej jakiego$ tanu. | tak samo
czyni tez Bank parcelacyjny.

Jest to, mozna powiedzie¢, charakterystycznom znamieniem odrézniajgcem
uczciwg parcelacye od lichwiarskiej, ze gdy przy pierwszej z reguty miedzy zawar-
ciem umowy, wzglednie ztozeniem zadatku, a objeciem w posiadanie ziemi, uptywa
przewaznie jaki$ dtuzszy przecigg czasu, czesto kilka miesiecy wynoszacy, szczego6lnie
gdy umowy s3g zawierane juz po czasie jesiennych s iwdw, to przy ostatniej — zaraz
po zadatkowaniu nastepuje wprowadzenie nabywcy w fizyczne posiadanie kupionego
gruntu.

Zresztg lezy to w moznosci kraju zapewni¢ jak najdalej idace tu udogodnienie
dla organizowanego przez sie i pod opiekg krajowych wtadz stojacego bezposred-
niego zakupna ziemi przez parcelantéw od wiekszych przadsiebiorcéw rolnych.

A w takim razie ustawa rzeczona utrudni chyba tylko wstepowanie wtoscia-
nom na drogi niebezpieczne, grozace im lichwiarskim wyzyskiem spekulantow, a li-
chwiarzom. —mkorzystanie z lekkomys$inego przy braku gotowki godzenia sie chtopow.

Takie utrudnienia sg zdrowe !
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2. Uregulowaé¢ powstajgce wskutek parcelacyi w zauresie administracyjr
i prawno-cywilnych stosunkéw zmiany, ktérych obowigzujgce ustawodawstwo nie
przewiduje, a ktére bez. prawnego uregulowania pozostaé nie mogg i).

o
%

Reasumujac powyzej powiedziane dochodzimy do nastepnego okre$lenia za-
dan naszej' polityki parcelacyjnej:

I. Utworzenie krajowej inst.ytucyi kredytu parcelacyjnego, udzielanego na-
bywcom parcelacyjnym ziemi, celem umozliwienia im nabycia jej bezpos$rednio od
wiekszych przedsiebiorcow rolnych. Kredyt ten stuzy¢ powinien tylko racyonalnej
parcelacyi i winien by¢ tanszym i stosunkowo wyzszym, gdy z parcelacyi powstajg
gospodarstwa, majace warunki samoistnego bytu gospodarczego, niz gdy majg po-
wsta¢ osady kartowe.

Il. Zorganizowanie przez kraj parcelacyjnego handlu ziemig. Gdy jednak
chodzi o to, by z reguty na rynku parcelacyjnym bezposredni miedzy sprzedajacymi
a nabywcami istniat stosunek, nie moze ono polega¢ na utworzeniu krajowej instytucya
komisowo czy na wiasny rachunek trudnigcej sie parcelacyg. Zresztg, kraj nie moze
by¢ przeciez przedsiebiorcg parcelacyjnym. Lecz kraj moze i powinien wzigé handel
parcelacyjny pod swa opieke i kontrole. A mianowicie winien on:

a) wyda¢ ustawe normalng i utworzy¢ patronat dla spétek parcelacyjnych,
organizujacych zbiorowe zapotrzebowanie ziemi ze strony wtoscian, tak, by wtasci-
ciel folwarku madgt ziemie swa sprzeda¢ w wiekszym odrazu kompleksie, nie wdajac
sie w pertraktacye handlowe z kazdym z paréelantow z osobna, ajednak by ci ostatni
bezposrednio od wiekszego przedsiebiorcy rolnego nabywali ziemie.

b) sp6tkom stojagcym pod kontrolg i kierownictwem Patronatu zapewnié spe-
cyalne przj wileje, a wiec:

a) uwolnienie od optat stemplowych i ulgi w nalezyto$ciach przeno$nych,

/i) wykonywane darmo przez krajowe biuro plany parcelacyjne, co procz
oszczedno$ci w kosztach da im mozno$é znacznie szybszego prowadzenia oteresu, niz
gdyby musialy sporzadzone przez sie plany odnosne podawa¢ do zatwierdzenia kon-
trolujgcej parcelacye wtadzy krajowej,

y) przedewszystkiem za$, zarezerwowanie wytgcznie dla spdétek tych krajo-
wego kredytu parcelacyjnego.

c) k:erowa¢ dziatalno$¢ spdétek parcelacyjnych tak:

a) by mozliwie najwieksza cze$¢ parcelowanej ziemi szta na tworzenie s
dzielnych gospodarczo osad,

/i) by z powodu parcelacyi nie pogarszaty sie, lecz raczej poprawiaty sto-
sunki komasacyi, by wiec wtoscianie gmin sasiadujagcych z folwarkiem, zamiast ad-
jakcyjne przedewszystkiem dokupywac¢ czesci, o ile tj Iko mozna, sprzedawali raczej
dawne swe grunta, a kupowali catkowite na ziemi folwarcznej osady,

y) by wedle moznos$ci byty tworzone przy parcelacyi catkowitej i wieksze, 40
do 60 hektarowe wtosci rentowe, wzglednie folwarki 100 do 150 hektarowe, o ileby
dato sie je w pewne zasobnego w fachowg wiedze i odpowiedni kapitat przedsie-
biorcy rolnego rece odsprzedad,

d) by zabudowania folwarczne, zamiast ulega¢ zniszczeniu szty na publiczny
wsi uzj tek, jako to kaplice, szkote, ochronke, mleczarnie spdtkowg etc., wzglednie
pozostawaty przy wspomnianych powyzej wtosciach rentowych czy folwarczkach.

") por. Jaworski parcelacya ze stanowiska prawnego 1904.
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Il. Wydanie ustawy warunkujgcej handel parcelacyjny ziemig, ktéraby zmie-
niajac odpowiednio 8. 3 ustawy Kkrajowej z 1. listopada 1868 r. o wolnym obrocie
ziemi, postanowita:

a) dla zawarcia prawomocnego kontraktu sprzedazy i kupna ziemi, powodu-
jacego podziat posiadtosci ziemskiej powyzei 3 hektaréw obszaru majacej, potrzebnem
jest przedtozenie zatwierdzonego przez kompetentng witadze kraj. planu parcelacyjnego;

b) plan parcelacyjny zawieraé winien :

a) mape i wykaz kultur poddanego parcelacyi obszaru,

/?) mape zamierzonego podziatu,

y) wykaz prowizorycznie zawartych z nabywcami umow;

c) plan parcelacyjny moze byé nie zatwierdzonym, z powodu :

a) niizabezpieczenia odpowiednich dojazdéw do poszczeg6lnych nowo po-
wstajagcych pol,

/) uniemozliwienia, wzglednie zbytniego utrudnienia na przyszto$¢ komasa-
cyi odnosnej gminy,

y) widocznego narazenia laséw na bezprawng dewastacye,

6) wyraznych znamion lichwy w zawartych umowach przedwstepnych.

W trzech pierwszych wypadkach winna wtadza krajowa wskazaé¢ zmiany,
od dokonania ktérych uzaleznia zatwierdzenie przedtozonego jej planu. W razie za$
skonstatowania lichwy winna uwiadomié o tam odpowiednie wtadze sgdowe.

IV. Wydanie ustawy, ktéraby, nie ograniczajac bynajmniej rozmiar6w nowo
powstajacych z parcelacyi posiadtosci ku zapobiezeniu jednak coraz grozniejszemu
pogarszaniu sie stosunk6éw komasacyi okreslita dozwolone minimum nov'o tworzo-
nych parcel.

Y. "Wprowadzenie dopetnien i zmian do ustaw krajowych: gminnej, o obsza-
rach dworskich, i o ksiegach hipotecznych, wynikajgcych konsekwentnie z powyzszych
nowo wjdanych ustaw, jakotez reguluigcych nieprzewidziane w dotychczasowem
ustaw tych sformutowaniu zmiany, powstajgce wskutek parcelacyi w odnos$nych sto-
sunkach administracyjnych i prawno-cywilr.ych.






Alegat Il do sprawozdani-! Wydziatu krajowego LW. 90.408/05.
f

Statut wzorowy dla Spotek parcelacyjnych.

Statut Spdtki parcelacyjnej

w X

stowarzyszenia zarejestrowanego z ograniczong poreka.

I. Firma, siedziba, ckreg dziatalnoSci i czas trwania spotki

8 1. Na podstawie ustawy z dnia 9. kwietnia 1873 r. Dz. u. p. Nr. 70 zawig-
zuja podpiaani sp6tke pod firmg: ,,Spotka parcelacyjna w ,
stowarzyszenie zarejstrowane z ograniczong poreka“.

8 2. Siedzitg Spotki jest D)
§. 3.0kreg dziatalnosci spo6tki obejmuje gmin ® *)
8 4. Spotka przestaje istnie¢ z chwila, gdy Patronat stwierdzi, zeuiScitaona

wszystkie zobowigzania z nabycia przez nig oznaczonych niniejszym statutem posiadtosci
ziemskich i podzielenia ich miedzy swych cztonkéw wyninajace, jakotez ze podziat posia-
dtosci tych miedzy cztonkéw uskutecznita.

Il. Cci i zakres dziatania.

§. 5. Celem spdiki jest zakupienie posiadtosci ziemski ® gmin S)
*) dla podzielenia takow d miedzy swych cztonkow.

Dla osiggniecia tego celu moze spditka:

a) zakupywaé oznaczone powyzej posiadtosci ziemskie;

b) odsprzedawac czesci ich swym cztonKom;

c) zacigga¢ za posrednictwem Patronatu pozyczki potrzebne dla nabycia i podZ|e-
lenia mieazy cztonkéw swych rzeczonych posiadtosci;

d) udziela¢ cztonkom swym nabywajacym od niej posiadtosci ziemskie stosownego
kredytu;

') Nazwa gminy, do ktérej nalezy obszar dworski majacy by6 p*‘rcelowanvm.

Okreg dziatalnosci moze obejmowaé juz to jedng gmine, o ile dana parcelacya jest adjak

cyjng i adjacenci z tejze samej lub bezposSrednio z parcelowanym obszarem dworskim sasiadujgcych
gmin pochodza. Lecz je$li sgsiedzka parcelacya przybieze formy osadniczej, a witoscianie kupujacy na
obszarze dworskim ziemie po sprzedaniu swej dawnej roli sgsiadom, pochodzg z paru sasiednich gmin,
okreg dziatanosci moze rozciggnag¢ sie na pare grom. To samo mie¢ bedzie miejsce, gdy przy parcela-
cyi kolonizacyjnej osadnicy z dalszych stron pochodzacy, zechcg sprzeda¢ swe dawne grunta spoice, by
ja odsprzedata cztonkom, ktérzy zamiast obszaru dworsaiego podlegajacego parcelacyi ziemie napawaé,
nabeda role kolonistéw.
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e) wydzierzawia¢ tymczasowo, zanim zostanie nabyta przez nig posiadto$¢ mie
cztonkéw podzielona, cztonkom tym nabyte grunta.

I1l1. Cztonkowie.

§. 6. Czlonkiem spo6tki moze by¢ kazda osoba wiasnowolna przyjeta przez zarzad
do spoiki, jezeli podpisze a) podpisze statut lub deklaracye przystapienia do spotki, b)
podpisze deklaracye nabycia przy podziale miedzy cztonkéw zakupionych przez spoétke
posiadtosci ziemskich okreslonej ilosci gruntu, c) uiSci optate wstepng oraz przynajmniej
pierwszg rate na udzial. Patronat ma wszakze prawo zwolni¢ nowo przystepujacego do
spotki cztonka od obowigzku skitadania deklaracyi pod b) wymienionej. Zarzad moze od-
mowié¢ przyjecia bez podania powoddw; nie przyjetemu wolno si¢ odwota¢ do Rady nad-
zorczej w ciggu dni 14 od zawiadomienia go o uchwale Zarzagdu. Rada nadzorcza roz-
strzyga nieodwotalnie.

§, 7. Obowiagzkiem cztonka jest:

a) wptlaci¢ do kasy spotki optate wstepna i przynajmniej 1 udziat;

b) odpowiada¢ za zobowigzania Spoétki wobec os6b trzecich nietylko swoim udzia-
tem, ale nadto dalszg kwotg az do krotnej wysokosci udziatu o ile na pokrycie
pretensyi wierzycieli Spotki nie wystarczy jej wiasny majatek;

c) stosowac sie do postanowien statutu, uchwal Walnego zebrania i rozporzg
dzen Zarzadu, wzglednie Rady nadzorczej, oraz popiera¢ interesa Spotki w kazdym
kierunku;

d) przyja¢ udzial w podziale zakupionych przez Spotke posiadto$ dach ziemskich
stosownie do ztozonej deklaracyi. (8. 6. b. c.)

8. 8. Czionek maprawo:

a) uczestniczy¢ wpodziale nabytych przez Spotke posiadtosci ziemskich;wszakze
nie moze zaden cztonek Spoétki nabyé od niej wiekszej ilosci morgéw, nizwynosi ilo$¢
ztozonych przezen udziatdéw, wolno mu jednak dla uzyskania moznoscinabycia  wieksze
iloSci ziemi, nizli zamierzat, przystepujac do Spoétki, ztozyé nastepnie dodatkowe udziaty
o ile nie zostaty juz catkowicie nabyte przez Spotke grunta udziatami reszty cztonkow
zadatkowane;

b) dzierzawi¢ od Spdiki nabyte przez nig, a nie podzielone jeszcze miedzy czton-
kaw posiadtosci wzglednie ich czesci;

c) korzysta¢ z kredytu Spdiki podtugpostanowien niniejszego statutu ;

d) bra¢ udziat wWalnych zebraniach, wybiera¢ i by¢ wybrauym do Zarzadu Ilub
Rady nadzorczej Spoiki.

8. 9. Przestaje sie by¢ cztonkiem Spdéiki w razie:
a) Smierci;

b) dobrowolnego wystgpienia ze Spoiki;

c) wykluczenia ze Spoitki.

§. 10. Dobrowolne wystgpienie ze Spo6tki dozwolonem jest tylko w razie odsta-
pienia swych udziatow juz to innym cztonkom Spoiki, juz tez nowemu cztonkowi, ktoryby
na miejsce ustepujacego sie zgtosit i przez Zarzad, wzglednie Rade zadzorcza zostat do
Spoéiki przyjetym.

§. 11. wykluczenie ze Spotki musi nastgpic:

a) jeze'i cztonek stracit prawo rozporzgdzania swym majatkiem ;

b) jesli nie dotrzymuje on statutem przepisanych zobowigzan, w szczeg6lnosci
jesli uchyla sie od stosownego do ztozonej przez sie deklaracyi uczestniczenia w podziale
miedzy cztonkdéw zakupionych przez Spotke posiadtosci ziemskich; w tym razie wyklu®
czony cztonek nie ma prawa do zwrotu udziatow;

¢) gdy okazuje sie, ze cztonek zamierza naby¢ od Spdikijziemie w celu speku-
lacyjnego nig kupczenia.

8. 12. O wykluczeniu cztonka rozstrzyga na wniosek ZarzgdujRada nadzorcza.
Wykluczony moze w ciggu 14 uni od dnia, w ktérym zostat o wykluczeniu zawiadomiony,
odwota¢ sie do Patronatu, ktéry rozstrzyga nieodwotalnie.
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IV. Organy Spoiki.

§. 13. Organami Spoéki sa:
a) Zarzad,

b) Rada nadzorcza,

¢) Walne zebranie.

A. Zarsad.

§. 14. Zarzad Spodiki skladajjsie: z 3 cztonkdéw przez Walne zebranie na wnio-
sek Rady nadzorczej na 3j lata wybieranych, a mianowicie : z a) przewodniczgcego, b)
sekretarza i c) kasyera.

W razie wczes$niejszego ustgpienia, zasuspendowauia lub trwatej przeszkody
w petnieniu obowigkéw przez cztonka zarzadu, moze Rada nadzorcza zamianowac¢ zastepce
cztonka Zarzadu az do najblizszego Walnego zebrania.

§. 15. Zarzad prowadzi biezacg administracye Spotki, a w szczeg6lnosci

a) przyjmuje cztonkéw Spoéitki i przedkitada Radzie nadzorczej wnioski o wyklu-
czenie cztonkéw ze spotki

b) prowadzi uktady o nabycie na rzecz Spoéiki posiadtosci ziemskich, oraz o od-
sprzedanie, wzglednie tymczasowe wydzierzawienie ich czy tez ich”czesci cztonkom
Spokki,

c) uktadajjza posrednictwem Patronatu plan podzielenia miedzy cztonkéw zaku-
pionych przez Spoétke posiadiosci ziemskich,

d) wykonuje postanowienia Rady nadzorczej nabycia, pozbycia lub wyd”ierzawien.a
rzeczonych posiadtosci ziemskich,

e) zaciggaj za posrednictwem Patronatu pozyczki dla Spotki i czuwa nad ich
regularng sptata,

f) zestawia i przedktada Radzie nadzorczej rocznej zamkniecie rachunkéw, e)
i bilanse Spéiki,

g) przedklada Radzie nadzorczej wnioski majagce na celu rozwoj Spotki.

8 Itl. Posiedzenialzarzadu zwotujejjjprzewoduiczacy. Do waznos$ci uchwat potrzeba
obecnosci i zgody przynajmniej dwdch cztonkéw. Z obrad i uchwal prowadzi sie protokoty,
ktére podpisujg wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie Zarzadu.

§. 17. Przewodniczacy Zarzadu jest Kierownikiem Spoétki, a w szczegonosci:

a) prowadzi korespondencye i rachunkowo$¢ Spotki przy pomocy sekretarza,

b) przechowuje drugKklucz od Kasy-: Spotki, czuwajac na jej prawidlowem pro-
wadzeniem.

c):wykonuje uchwaly ZarzgdulJ Rady nadzorczej.

d) czuwa nad przestrzeganiem obowigzujgcych ustaw, statutu, uchwat Walnego
zebrania i instrukcyi Rady nadzorczej oraz Patronatu,

e) zwotuje cztonkéw Zarzadu na posiedzenia i,na nich przewodniczy.

f) zastepuje Sndlke sadownie i pozasgdowuie.

§. 18. Czlonkowie Zarzadu otrzymujajzwrot kosztéw potgczonych z ich urzedo-
waniem, a w szczeg6lnosci zwrot kosztow podrozy wedtug instrukcyi wydawanych przez
Patronat.

§. 19. Cztonkowie Zarzadu odpowiedzialni sa osobiscie i solidarnie za szkody
wynikajace z przekroczenia przepisOw ustawy o stowarzyszeniach zarobkowych i gospo-
darczych statutu, uchwat Walnego zebrania, instrukcyi Rady nadzorczej i Patronatu lub
z zaniedbania swych ohowigzkow.

§. 20. Rada nadzorcza moze w razie potrzeby zasuspendowaé wszystkich lub
pojedynczych cztonkéw Zarzadu i zamianowac zastepcOw az do rozstrzygniecia przez
Walne zebranie, ktére winne by¢é zwotane w ciggu dni 8.
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8. 21. Legitymacjg dla pierwszego Zarzadu stanowi niniejszy statut, a dla na-
stepnych protok6t z odnosnego Walnego zebrania.

§. 22. Firn ¢ Spodiki podpisuje pod wycisnieta pieczatka Spotki przewodniczacy
wzglednie jego zastepca) oraz jeden z czlonkéw Zarzadu.

B. Bada nadzorcza.

8. 23. Rada nadzorcza sktada sie najmniej z cztonkdédw, ktoérych wybiera
Walne zebranie z pos$réd czionkdéw Spdéiki na przecigg 3 lat. Co roku ustepuje z Rady
jedna-trzecia cze$¢ cztonkdw, ktérzy moga by¢ ponownie wybrani. W pierwszych dwdch
latach ustepujacych cztonkéw Rady nadzorczej oznaczy losowanie. Cztonkowie Zarzadu
nie moga naleze¢ do Rady nadzorczej.

8. 24. Rada nadzorcza konstytuuje sie sama, wybierajac swego przewodniczacego,
jego zastepce i sekretarza.

§. 25. Czionkowie Rady nadzorczej peinia swe czynno$ci bezptatnie jako obo-
wigzek honorowy, za zwrotem wszakze kosztow wedtug instrukcyi wydawanych przez
Patronat.

§. 26. Do zakresu czynno$ci Rady nadzorczej nalezy :

a) ostateczne orzeczenie o przyjeciu nowego cztonka Spo6iki w razie jego odwo-
tania sie przeciw odmownej odpowiedzi Zarzadu,

b) orzekanie na wniosek Zarzadu o wykluczeniu cztonkéw ze Spoiki,

c) decydowanie na wniosek Zarzadu o nabyciu posiadtos$ci ziemskiej na rzecz
Spotki, jakotez o odsprzedaniu lub wydzierzawieniu jej, wzglednie jej czesci cztonkom
Spotki,

d) uchwalanie o zaciggnieciu pozyczki na rzecz Spoiki,

e) nadzorowanie czynnos$ci Zarzadu, rachunkowos$ci i Kasy Spotki, sprawdzanie
rocznych zamknie¢ rachunkowych i przedkiadanie Walnemu Zebraniu rocznego sprawo-
zdania i wnioskow co do uzycia dla celéw zbiorowych potrzeb stowarzyszonych lub dobra
publicznego ewentualnych zyskow,

f) uchwalanie w razie potrzeby o zawieszeniu Zarzadu lub pojedynczych jego
cztonkéw w urzedowaniu i o przedtozeniu Walnemu zebraniu wniosku co do pociggniecia
cztonkéw Zarzadu do odpowiedzialnosci,

g) mianowanie w razie wcze$niejszego ustgpienia lub trwatej przeszkody w spra-
wowaniu czynnosci przez cztonka Zarzadu jego zastepcy.

8. 27. Cztonkowie Rady nadzorczej sa odpowiedzialni za szkody wyrzadzone
Spotce przez zaniedbanie obowigzkow.

8. 28. Rade nadzorcza zwotuje na posiedzenie jej przewodn.czacy lub jego za-
stepca, ktéry takze w razie potrzeby zastepuje Rade nadzorczg na zewnatrz.

8§ 29. Do waznosci posiedzenia Rady nadzorczej potrzeba, aby ej wszyscy czion-
kowie zostali zawiadomieni, a wigkszo$¢ przybyta na posiedzenie. Uchwaly zapadaja
wiekszoscig -glosow a w razie réwnosci rozstrzyga przewodniczacy. Z obrad i uchwat
Rady nadzorczej prowadzi sie protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy i cztonek Rady
powotany przez przewodniczacego do spisania protokotu.

§. 30. W posiedzeniach Rady nadzorczej majg prawo bra¢ udziatl z gtosem do-
radczym takze wszyscy cztonkowie Zarzadu oraz delegat patronatu. Jezeli jednak obrady
dotyczg spraw wymienionych w § 26. e) f) i g) winni czlonkowie Zarzadu uchyli¢ sie
od udziatlu w posiedzeniu Rady nadzorczej.

G. Walne zebranie.

§. 31. Do udzialu w Walnem zebraniu Spdiki z glosem stanowczym ma prawo
kazdy cztonek Spoiki.

8. 32. Przynajmniej raz do roku w ciggu 3 pierwszych miesiecy kazdego roku
odbywa sie zwyczajne Walne zebranie Spéiki. Nadzwyczajne Walne zebranie moze by¢
zwotanem kazdego czasu, gdy tego uzna potrzebe Rada nadzorcza albo tego zazgda przy-
najmniej 1/4 cze$¢ cztonkow Spokki.
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8. 33. Walne zebranie zwotuje' przewodniczacy Bady nadzorczej lub jego za-
stepca a gdyby on tego =zanieibat, przewodniczacy Zarzadu. Zaproszenia na Walne ze-
branie winny zawieraé wymienienie terminu, miejsca i porzadku dziennego Walnego
zebrania.

§. 34. Walne zebranie jest waznem z reguly bez wzgledu na ilo$¢] obecnych
cztonkdw Tylko wtenczas gdy chodzi o zmiane statutu, potrzeba obecnosci 3/4 czesci
cztonkéw Spoéiki. W razie gdyby na Walnem zebraniu zwotanem dla zmiany statutu nie
nie znalazta sie przepisana wyzej ilos¢ cztonkéw, moze by¢ zwotanem drugie Walne
zebranie, ktore jest waznem bez wzgledu na ilo$¢ cztonkéw obecnych.

8 35. Walnemu zebraniu przewodniczy przewodniczacy Rady nadzorczej, jego
zastepca lub przewodniczagcy Zarzadu. Kazdy czionek ma jeden glos. Uchwaly zapadajg
z reguty wiekszoscig gtoséw obecnych cztonkéw, przyczem w razie réwnosci gloséw roz-
strzygo Przewodniczgcy. Wszakze dla uchwat dotyczacycn zmany statutu, potrzeoa
wekszosci ds gloséw wszystkich obecnych cztonkéw.

Z obrad i uchwat Walnego zebrania spisuje sie protokét, ktory podpisuje prze-
wodniczacy Rady nadzorczej (lub jego zastepca), przewodniczagcy Zarzadu (lub jego za-
stepca) i ten czitonek Spdiki, ktéry spisywat protokot.

8. 36. Walne zebranie:

a) wybiera Zarzad i Rade nadzorcza,

b) rozstrzyga o pociggnieciu Zarzadu lun Rady nadzorczej do odpowiedzialnoSci,

c) zatwierdza roczne zamkniecia i uchwala o uzyciu ewentualnych zyskéw dla
celéw zhiorowych potrzeb stowarzyszonych lub dobra publicznego,

d) udziela Zarzadowi i Radzie nadzorczej absolutoryum z czynnosci i rachunkéw

e) uchwala o zmianie statutu.

V. Fundusze Spoik:

§. 37. Fundusze Spdiki tworza sie:

a) z optai wstepnych,

b) z udziatébw cztonkéw,

c) z pozyczek przez Spoétke zacigganych,
d) z zyskow Spéitki i innych Zrodet.

§. 38. Przy wstapieniu do Spdiki winien kazdy czlonea uiscic jako
optate wstepna, ktéra przechodzi na witasnos¢ Spoiki.
§. 39. Kazdy cztonek musi mie¢ przynajmniej 1 udziat wysokosci °/o

przecietnej ceny morga zakupywanej przez Spotke ziemi. Udziat moze by¢ wphacony
odrazu w catosci albo ratami najp6zniej do chwili zawarcia przez Spotke kontraktu na-
bycia zakupionej przez nig posiadtosci. Zarzad moze zazada¢ wszakze od czionka zabez-
pieczenia nieoptaconej reszty udziatujuz to nipotecznego juz tezwekslem.

§. 40. Spotce wolno zacigga¢ pozyczki tylkozapos$rednictwem Patronatu.

VI. Rachunkowosé.

§. 41. Rok kalendarzowy jest zarazem rokiem administracyjnym Spéiki. N

§. 42. W miesigcu styczniu zestawia Zarzad Spoiki roczne zamkniecie rachunkéw
i bilans Spotki, a nastepnie przedkiada je po skontrolowaniu przez Patronat do zatwier-
dzenia zwyczajnemu Walnemu zebraniu.

§ 43. Bilans spotki winien wykazywac:

a) w stanie czynnym: gotowke, warto$¢ rucnomosci i nieruchomos$ci Spéiki, oraz
stan wierzytelnosSci Spoiki;

b) w stanie biernym: udziaty cztonkéw, wszelkie dtugi Spotki i stan funduszu
rezerwowego;

Z poréwnania stanu czynnego z biernvm, wyniknie czysty zysk lub strata za
umegty rok.

8. 44. Czysty zysk rozdziela Walne zebranie na wniosek Rady nadzorczej wedtug
nastepujgcych zasad

4
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a) 25% zysku przeznacza sie na utworzenie fuuduszu rezerwowego, poki tenze
nie doréwna dwom ratom rocznym splacanego przez spotke diugu,

b) z pozostatej czeéci zysku moze Walne zebranie wyznaczy¢ wynagrodzenie
dla cztonkéw zarzadu,

c) reszte zysku przeznacza sie na cele badz te wspdlnych potrzeb cztonkéw jako
to melioracye idagcych do podziatu gruitow, zakupno narzedzi dla zawigzanej przez nich
Spotki wytworczej lub oddania jej bytych zabudowan folwarcznych i t. d., badz tez dobra
powszechnego jako to: urzadzenie Kkaplicy, szkoty, szpitala i t. p. w bytych budynkach
dworskich.

§. 45. Strate Spotki, jeSliby jaka miata sie okaza¢, nalezy natychmiastowo pokry¢
przez roztozenie jej na cztoukdw w stosunku do warto$ci zakupionych przez nich od
Spotki posiadtosci, przypisujac na przypadajgca kazdego cze$¢ straty do jego wzgle-
dem Spéiki diugu.

8. 46, Fundusz rezerwowy jest wspoOlnym i niepodzielnym majatkiem spoiki
i stuzydla zabezpieczenia Spotce pewnosci, ze bedzie mogta zawsze regularnie raty s
dtugéw sptacac¢, ostatnie dwie pdéiroczne raty”pokryje Spotka z funduszu tego, umarzajac
jednoczesnie odpowiednie wierzytelnosci swe u cztonkéw, o ile przesztoczne Walne zebra
nie nie postanowi inaczej.

VII. Patronat.

§. 47. Spditka poddaje sie z mocy niniejszego statutu opiece i nadzorowi czyli
Patronatowi Wydziatu krajowego Krolestwa Galicyi i Lodomeryi z Wielkiem Ksigstwem
Krakowskiem.

Jako patron Spotki moze Wydziat krajowy wedlug wilasnego swobodnego uznania
udziela¢ Spotce fachowej pomocy przy wykonywaniu czynnosSci Spéiki i jej organow
w kazdym kierunku ich dziatalno$ci, oraz wykonywa¢ nad nig i jej dziatalnoscig nadzor
i kontrole w sposob, jaki uzna za wilasciwy, a w szczegdlnosci:

A) sprawujac nad nig nadior

a) kontrolowa¢ jej rachunki i ksigzki,

b) mie¢ nadzér nad zawieranemi przez nig umowami kupna i sprzedazy posia-
dtosci ziemskich;

BJ przychodzac jej z pomocy:

a) wygotowywaé dla niej bezptatnie na podstawie przeprowadzonych przez Zarzad
uméw z cztonkami plan podziatu nabytych posiadtosci ziemskich miedzy cztonkow;

b) wyrabia¢ dla niej bezptatnie potrzebne pozyczki z krajowego kredytu dla Spé-
tek parcelacyjnych;

c) zalatwia¢ dla niej za zwrotem kosztéw zwigzane z parcelacyg formalnosci pra-
wne. Wydziat krajowy moze w celach opieki tej wydawac przepisy iinstrukcye dla Spotki
oraz mianowaé czyto z pos$réd cztonkoéw, czy tez z os6b poza Spotka; stojacychfdelegata
swego, ktéryby go wobec Spoétki zastepowal.

Spdétka za$ jest obowigzang przez podpisanie osobnej aeklaracyi najp6zniej tw 4
tygodnie po sgdowem zarejestrowaniu poddaé sie postanowieniom iustrukcyi wydanej przez
Wydziat krajowy o wykonywaniu Patronatu nad Spotka.

Jezeli Spotka uchyla sie od przeprowadzenia kontroli albo nie stosuje sie do
wskazéwek i instrukcyi otrzymanych od Wydzialu krajowego' lub upowaznionych przez
Wydziat krajowy organow, moze Wydziat krajowy uchwali¢, ze Patror at jego”nad Spotka
ustaje. O uchwale tej zawiadomi. Wydziat krajowy Spotke, wiasciwy Sad handlowy i Wy-
dzin powiatowy oraz zarzadzi ogtoszenie tej uchwaly w gminach nalezacych |do okregu
dziatalnosci Spoiki.

1) Strata moze tu bowiem tylko w tSn sposéb wynikngé, ze cena. po ktérej sprzedata Spotka
cztonkom swym przypadajace im z podziatu posiadtosci, zostata zbyt mskc obliczona.



VIIl. Postanowienia konhcowe.

§. 48. Pierwsze Walne zebranie cztonkéw zatozycieli Spotkf, odbyte w dniu
wybrato pierwszy Zarzad ztozony z nastepujacych cztonkdéw:
1

jako przewodniczacy Zarzadu :
g jako sekretarz Zarzadu :
K jako kasyor Zarzadu:
Wszyscy wybrani wybor przyjeli.
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