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19 lipca 2022 r.

Komisja Infrastruktury, obradujgca pod przewodnictwem posta Pawta Olszewskiego
(KO), przewodniczgcego Komisji, rozpatrzyta:

— wniosek o podjecie uchwaty w sprawie przeprowadzenia wystuchania publicz-
nego w sprawie rzagdowego projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw (druk nr 2349).

W posiedzeniu udzial wzieli: Marcin Horala sekretarz stanu w Ministerstwie Funduszy i Polityki
Regionalnej, Filip Syrkiewicz zastepca dyrektora Departamentu Gospodarki Nieruchomos$ciami
Ministerstwa Rozwoju i Technologii wraz ze wspotpracownikami, Mikotaj Wild prezes zarzadu Cen-
tralnego Portu Komunikacyjnego wraz ze wspolpracownikami, Mirostaw Ochojski przewodniczacy
rady Fundacji INLEGIS wraz ze wspotpracownikami, Krzysztof Jaworucki przedstawiciel Stowarzy-
szenia ,,Zanim powstanie lotnisko — CPK”, Agnieszka Medrek przedstawicielka inicjatywy spoteczne;j
,NIE dla projektéw CPK w calej Polsce” oraz Tadeusz Szymanczak poset na Sejm I kadencji.

W posiedzeniu udzial wzieli pracownicy Kancelarii Sejmu: Elzbieta Kessel, Jolanta Osiak i Jakub
Sindrewicz - z sekretariatu Komisji w Biurze Komisji Sejmowych; Magdalena Klorek i Lukasz
NyKkiel - legislatorzy z Biura Legislacyjnego.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dzien dobry. Witam panstwa bardzo serdecznie. Otwieram posiedzenie Komisji Infra-
struktury. Witam panie i panow postéw. Witam zaproszonych gosci.

Zgodnie z przedstawionym porzadkiem przedmiotem dzisiejszego posiedzenia bedzie
rozpatrzenie rzagdowego projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami oraz niektorych innych ustaw (druk nr 2349). Czy sg uwagi do porzadku dzien-
nego? Nie widze.

Pierwsze czytanie odbylo sie na posiedzeniu Sejmu. W miedzyczasie wplynal wnio-
sek o wystuchanie publiczne. Prosze panig posel Lenartowicz o zaprezentowanie tego
wniosku.

Posel Gabriela Lenartowicz (KO) - spoza skladu Komisji:

Dziekuje bardzo. Szanowni panstwo, z uwagi na to, ze zmiana ta de facto ma charakter
ustrojowy i dotyczy w ogole kwestii wywlaszczen, zwlaszcza przymusowych wywlasz-
czen i poziomu odszkodowan, i nie tylko dotyczy ramowej ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami, ale takze ingeruje w wiele specustaw w tym zakresie, a jednocze$nie w opinii
strony spolecznej nie byla wystarczajaco konsultowana, wydaje sie, ze z uwagi na mate-
rie, ktorej ten projekt dotyka, konieczne jest umozliwienie opinii publicznej wypowie-
dzenia sie na ten temat, zgodnie z art. 61 Konstytucji RP.

Proponuje, by pan przewodniczacy udzielit w tej sprawie glosu takze przedstawicie-
lom strony spolecznej, ktorzy wnoszg o wystuchanie. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Serdecznie dziekuje.
Czy jest strona spoteczna? Prosze jednego przedstawiciela o uzupetnienie.

Przewodniczacy rady Fundacji INLEGIS Mirostaw Ochojski:
Panie postanki, panowie postowie, szanowni panstwo, witam wszystkich panstwa. Mirostaw
Ochojski, przewodniczacy rady Fundacji INLEGIS. Od wielu lat pomagamy wywlaszczonym,
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wiec znamy stan faktyczny tego, jak to tam wyglada. Od lat méwimy o potrzebie zmian ustro-
jowych wlasnie w zakresie wywlaszczen i ustalenia odszkodowania.

W naszej ocenie potrzeba ta wychodzi ze strony oséb wywlaszczonych, dlatego ze w tej
relacji sa one slabszym podmiotem. Na te chwile inwestor publiczny ma tatwosé realizacji
inwestycji przez to, ze ma rygor natychmiastowej wykonalnosci, realizuje wszystko szybko
i przyjemnie, natomiast osoby wywlaszczone bardzo diugo oczekuja na odszkodowania.
Odszkodowania sg niewystarczajace na odtworzenie nieruchomosci. Prawo nie pozwala
na naprawe pozostalych szkod. Dlatego na zmiany w zakresie prawa dotyczacego ustala-
nia odszkodowania i zasad wywlaszczania jako takich powinno patrzeé sie od strony osob
wywlaszczonych i reprezentowaé¢ wlasnie ich interes jako podmiotow stabszych.

Proponowana ustawa zmieniajgca ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami ma takie
zalazki, w ktorych wychodzi naprzeciw potrzebom wywlaszczonych, natomiast jest
to krok w polowie zatrzymany, niedopracowany i nie reguluje wszystkich problemoéw,
z ktorymi borykaja sie wywlaszczeni.

Gléwnym celem ustawowej zmiany jest natomiast likwidacja tzw. zasady korzySci,
ktéra wbrew temu, co deklaruje autor projektu, wigze warto§é odszkodowania z warto-
Scig rynkowg nieruchomosci. Sytuacje probuje sie przedstawi¢ w odwrotng strone, tak,
ze w tej chwili po zmianach wartos¢ odszkodowania bedzie powigzana z wartoscig nieru-
chomoéci. Zmiana ta natomiast nakazuje organom poming¢ istotne elementy transakcji.
Nakazuje pomingé cel wywlaszczenia, nakazuje poming¢ strony transakcji, nakazuje
poming¢ to, co powstanie na gruncie tej nieruchomosci, ale tez w sasiedztwie osob, ktore
oddajg swoj grunt.

W naszej ocenie jest to oderwanie wartosci odszkodowania od wartosci rynkowe;j,
dlatego ze wartos¢ rynkowg definiuje art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Mowi on o tym, ze warto§¢ rynkowa to taka, za ktorg racjonalnie dziatajgce strony chcia-
lyby sprzedac i racjonalnie dzialajace strony chcialyby kupié. Mowa tutaj o konkretnym
sprzedajgcym i konkretnym kupujacym, nie mozna wiec udawac, ze kupuje to taki pod-
miot na taki cel, bo wplywa to na warto$¢ nieruchomosci, ktérg ktos oddaje, rowniez
w kontekscie tego, jakie bedzie mial pozniej konsekwencje powstania tej inwestycji.

W naszej ocenie jest to przewrot zasad funkcjonowania prawa wiasnosci, dlatego ze w pol-
skim systemie niejednokrotnie umozliwia sie zmiane przeznaczenia nieruchomosci. Zawsze
beneficjentem tej zmiany jest wiaSciciel nieruchomosci. Jesli zmieniany jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, to wlaSciciel czerpie korzySci ze zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a tutaj korzysci wynikajace ze zmiany przeznacze-
nia nieruchomosci ma czerpac spélka, ktora dziata w sposob komercyjny, ale przymusowo
odbiera wlasno§¢ nieruchomosci dotychczasowym wiascicielom.

W naszej ocenie proponowane zmiany sg ogladane jednokierunkowo, od strony...

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Najmocniej przepraszam. Teraz jesteSmy w troche innym punkcie, czyli punkcie wystu-
chania publicznego. Pdzniej, jesli bedg konkretne zapisy, prosze zglaszac sie do glosu.
Dobrze?

Przewodniczacy rady Fundacji INLEGIS Mirostaw Ochojski:
Moge dokonczy¢?

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Tak jak powiedzialem, mial pan uzupelnié wniosek pani posel Lenartowicz o argumen-
tacje za wystuchaniem publicznym, a wchodzimy juz w szczegély, do ktorych bedziemy
dochodzili, wiec prositbym o zglaszanie sie pdzniej, w poszczegélnych artykutach.

Przewodniczacy rady Fundacji INLEGIS Mirostaw Ochojski:
Dobrze. Dziekuje za glos.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Wplynal wniosek o wystuchanie publiczne. Przystepujemy do glosowania. Wniosek jest
poprawny, wskazuje miejsce, dzien. Proponuje sie date wysluchania publicznego na dzien
4 sierpnia 2022 r. o godz. 12.00 w sali kolumnowej. OczywiScie sala bedzie do ewentual-
nego potwierdzenia ze wzgledu na mozliwoSci.

4 g.k.
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Przystepujemy do gltosowania. Kto z pan i panéw postow jest za wnioskiem o wystu-
chanie publiczne? Kto jest za? Kto jest przeciw? Kto sie wstrzymal? Serdecznie dziekuje.

Poprosze o wyniki. Glosowato 14 postéw: za bylo 8, przeciw 6. Wniosek o wystuchanie
publiczne zostal zaakceptowany.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 70a regulaminu Sejmu Komisja Infrastruk-
tury postanowila o przeprowadzeniu wystuchania publicznego dotyczacego rzadowego
projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych
innych ustaw (druk nr 2349) w dniu 4 sierpnia 2022 r. o godz. 12.00 w gmachu Sejmu.
Wstepnie bedzie to sala kolumnowa, ale, jak rozumiem, sale jeszcze potwierdzimy.

Serdecznie dziekuje. Zamykam posiedzenie Komisji.




